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Municipio de San Carlos, Tamaulipas a 07 de Septiembre de 2026
Administracion 2024-2027

OFICIO N°: MSCT/0092/2026

Asunto: Entrega de Tablas de Valores Unitarios

H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS
LEGISLATURA 66

DIP. LUCERO DEOSDADY MARTINEZ LOPEZ EFIEIALIS OF AARTES
PRESIDENTE DE LA DIPUTACION PERMANENTE 1 SEP

H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS. y 26
PRESENTE.- HORA "'

ANEXO Akl dE=labidoton 12.15_14 de
RECIBES:! ESh)

Por medio de la presente y de conformidad con las facultades que otorga el articulo 15 fraccion VIil, IX
de la Ley de Catastro para el estado de Tamaulipas y en cumplimiento al articulo 74 de la misma ley, me permito
remitir en forma impresa y en (USB) las Tablas de Valores Unitarios de suelo y construcciones, y coeficientes
de incremento y de demérito, que serviran de base para la determinacion del valor catastral de
predios urbanos, suburbanos, centros de poblacién de origen ejidal, congregaciones y demas localidades, asi
como de los predios rusticos del Municipio de San Carlos, Tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio 2027,
mismo que fue aprobado en sesion extraordinaria de cabildo del 28 de agosto de 2026, segun consta en el acta

de cabildo N° 24 de la Sesion Extraordinaria en su punto nimero 5.

Sin otro particular por el momento y esperando que lo anterior sea aceptado de conformidad, hago propicia
la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

| A/ Ry
Presnder'wta Municipdl de San Carlos, Tamet,ll’ilg 'ﬁ'gﬂEl‘_mﬂ

Administracion 2024-2027

C.CP Archivo.
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San Carlos, Tamaulipas a 07 de Septiembre del 2026

CERTIFICACION

El suscrito Secretario del R. Ayuntamiento del Municipio de San Carlos, Tamaulipas, C. JesUs Pérez
Flores, con las facultades que le confiere el articulo 67 y 68 Fraccion IV, del Cédigo Municipal para
el Estado de Tamaulipas.

Bajo protesta de decir la verdad, que el presente documento fue debidamente cotejado y que es copia
fiel y exacta sacada de su original la cual obra dentro del archivo general de este recinto municipal.

Se extiende la presente para usos y fines legales a que haya lugar.

Secretario del R. A untam

SECRETARIADE
AYENTAMIENTO
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Municipio de San Carlos, Tamaulipas a 07 de Septiembre de 2026
Administracion 2024-2027

OFICIO N°: MSCT/0092/2026

Asunto: Entrega de Tablas de Valores Unitarios

DIP. LUCERO DEOSDADY MARTINEZ LOPEZ
PRESIDENTE DE LA DIPUTACION PERMANENTE
H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
PRESENTE.-

Por medio de la presente y de conformidad con las facultades que otorga el articulo 15 fraccion VIII, IX
de la Ley de Catastro para el estado de Tamaulipas y en cumplimiento al articulo 74 de la misma ley, me permito
remitir en forma impresa y en (USB) las Tablas de Valores Unitarios de suelo y construcciones, y coeficientes
de incremento y de demérito, que servirdn de base para la determinacion del valor catastral de
predios urbanos, suburbanos, centros de poblaciéon de origen ejidal, congregaciones y demas localidades, asi
como de los predios rusticos del Municipio de San Carlos, Tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio 2027,
mismo que fue aprobado en sesién extraordinaria de cabildo del 28 de agosto de 2026, seguin consta en el acta

de cabildo N° 24 de la Sesién Extraordinaria en su punto namero 5.

Sin otro particular por el momento y esperando que lo anterior sea aceptado de conformidad, hago propicia
la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

4/ | ' iﬁ;‘iﬁl
: FRESIBENCIA

C. GAUDISELA RAMIREZ ZAVALA
Presidenta Municipél de San Carlos, Tamaulipas.
Administracion 2024-2027

C.C.P. Archivo.
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En San Carlos Tamaulipas, siendo las 11:00 horas del dia 28 de Agosto
del 20286, reunidos en la Sala de Juntas del Honorable Cabildéﬁubicado .

- w““ﬁ"ép,
-

en el Edificio de la Presidencia Municipal cito-en las calles Morelos y
Guerrero altos s/n, cédigo postal 87730, se reunieron los miembros del
Cabildo a efecto de desahogar lc siguiente: \

ORDEN DEL DiA. o

1.- Bienvenida,

A

- %{")

)
ol

2.- Pase de lista de asistencia. -
3.- Declaracién del Quérum Legal e instalacion de la sesién.
4.- Instalacién Legal de la Asamblea.

5.- Aprobacion de Propuesta baré su analisis y, en su caso, aprobacion

de los valores unitarios de suelo y construcciones, y coeficientes de
incremento y de demériio, que serviran de base para la
determinacion del valor catastral de predios urbanos, suburbanos
centros de poblacién de origen ejidal, congregaciones y demas
localidades, asi como de los predios rusticos del Municipio de San
Carlos, Tamaulipas, para el gjercicio fiscal del afio 2027.

Clle Morelos y Guerrero Altos S/N C.P 87730
Email- presidenciasancarlos2124@gmaii.com

7%/ Tel: 835-32-8-10-61
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centros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y dem}és
localidades, asi como de los predios risticos del Municipio de San

Carlos, Tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio 2027.

6.- Clausura de la sesién.

Para dar cumplimiento al desahogo del primer punto del orden del dia,
en uso de la palabra la Ciudadana Gaudisela Ramirez Zavala
Presidenta Municipal, dio la bienvenida al ciudadano Sindico Mumcnpal
y Regidores agradeciendo la disposicion para llevar a cabo esta. reumon

de Cabildo. Acto seguido la Ciudadana Presidenta Municipal solicito al

Secretario del Ayuntamiento continuar con el desahogo el segundo
punto del orden del dia que consiste en el pase de lista, mismo que a

vy continuacion se describe:

= 1.- Gaudisela Ramirez Zavala, Presidenta
Municipal.......cooiiii e PRESENTE
2.- Julio  César Becerra Véazquez, ""Sl’ndi‘co“

Municipal..,. e feraraaen s raaea R, PRESENTE

3.- Alicia Soto ", Sustaita, Primer

fg ReGIdO. ..., SO e PRESENTE

Calle Morelos y Guerrero Altos S/N C.P 87730
Email- presidenciasancarlos2124@gmail.com
Tel: 835-32-8-10-61
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4 .- Ricardo | Rios
Leal....oooi ceaeenn aveanreneaneeaaneieeannans PRESENTE

5- Karla Alexandra Saucedo De La Serna, Tercer

Regidor..........cccveuen.. PP PRESENTE

-
6.- Edwin Mitchell Saucedo Guajardo, Cua?to
Regidor........ccoeveiiiicnnanen.. r e ereeaeeatateneaniasaenararannann PRESENTE

1 1 .

7.- Javier Gonzalez Saldana, Quinto
[24=Te 1o [0 ] R e e rreervanan. . PRESENTE
8.- Nayeli Alejandra Saucedo Ponce, Sexto
Regidor............vveee. et eetateteaeataireeeeeteneanveneeanraraeens PRESENTE

Desahogado el segundo punto del Orden del dia, consistente en el pésg
de lista, el Secretario informa a la Presidenta que se enCuentrén
presentes todos los integrantes del Cabildo, por lo tanio existe el
Quérum Legal, dandose por dese{hogado el tercer punto del orden del
dia, a continuacién se procedi6 al desahogo del cuarto punto del orden

del dia, que consiste en la Instalacion Legal de la Asamblea, por cliyo

motivo, la Ciudadana Presidenta Municipal, pidié a las presentes
. ponerse de pie para el acto solemne de la instalacién de la asrampl:ea»,
& por cuyo motivo siendo las 11:00 horas, se declard instélada y
R legamente la Asamblea, dando por valido los acuerdos que en ella sean
tomados. Agotado el punto ndmero cuatro, y para continuar con el o‘rdg;n
Calle Morelos y Guerrero Altos S/N é}P 87730

Email- presidenciasancarlos2124@gmail.com
Tel: 835-32-8-10-61
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del dia, se procedi6 al desahogo del punto ndmero cinco, que consiste

en la Aprobacion de Propuesta para su analisis y, en su caso,
aprobacion de los valores unitarios de suelo y construcciones, y
coeficientes de incremenio y de demérito, que servirAn de
base para la determinacidén del valor catastral de predios urbanos,
suburbanos, ceniros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y
demas localidades, asi como de los predios rusticos del Municipio de
San Carlos, Tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio 2027.

En uso de la palabra, la Ciudadana Gaudisela Ramirez. Zavdla .
Presidenta Municipal y con Fundamento en el Articulo 49 Fraccion XI

del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, probone al
Honorable Cabildo la Aprobacién de la Propuesta para su anélisis y, en
su caso, aprobacién de los valores unitarios de suelo y cons‘truéci’oﬁes,
y coeficientes de incremento y de demérito, que serviran de
base para la determinacidn del valor catastral de predios urbanog,
suburbanos, centros de poblacidn de origen ejidal, congrégaciones y
demas localidades, asi como de los predios rusticos del Mun(crplg de
San Carlos Tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio 2027. Una. vgz
que el Sindico Municipal y Regidores tuvieron a la vista dicho

documento, solicitaron un receso de 30 minuios para su leciura y

discusion de dicha Propuesta q;:e Iniciativa de Tabla de %Valores
Catastrales para el Ejercicio 2027 y al término fue apro:b'édo%pOr
\ unanimidad. ' f

| Calle Morelos y Guerrero Altos S—/N’fé’.P‘*S"/’VB‘ 0

Email- presidenciasancarlos2124@gmail.com
Tel: 835-32-8-10-61
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Se anexa Propuesta de Iniciativa Propuesta de Iniciativa de Tabla de

Valores Catastrales para el Ejercicio 2027

Agotado el punto anterior y al no héber participaciones y agotados los
puntos del orden del dia, se clausura la presente sesion, siendo las
13:00 horas, del dia en que se actua declarandose validos los acuerdos
tomados y se cita para la proxima sesion pendiente de fecha, Damos fe.

HOJA DE FIRMAS
ACTA 024/2026

C. Gaudise}a Ramirez Zavala ; C. Julio Cesar E scerra Vazquez
Presidenta Municipal ' Sindico Municipal
Aizc«a 5A0 Sﬂlf j ¢
C. Alicia Soto Sustaita
Primer Regidor
e ~_~Guajardo
Tercer Regidor ' & Cuarto Regidor

C. Nayeli Alejandra Saucedo Ponce
Sexto Regid

C. Javier Gonzalez Saldaiia N

/um/@dor " > =

Calle Morelos y Guerrero m&ﬁﬂnmﬂg

Email- presidenclasancarl i AT
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San Carlos, Tamaulipas a 07 de Septiembre del 2026

CERTIFICACION

El suscrito Secretario del R. Ayuntamiento del Municipio de San Carlos, Tamaulipas, C. Jesus Pérez
Flores, con las facultades que le confiere el articulo 67 y 68 Fraccién IV, del Cédigo Municipal para
el Estado de Tamaulipas.

Bajo protesta de decir la verdad, que el presente documento fue debidamente cotejado y que es copia
fiel y exacta sacada de su original la cual obra dentro del archivo general de este recinto municipal.

Se extiende la presente para usos y fines legales a que haya lugar.

San Carlos,

4-2027 -
SEI}IIHMIIA DE
AYUNTAMIENTO

Secretario del R.




PUNTO NUMERO 5 : Propuesta para su analisis y, en su caso, aprobacié’m de los valores
unitarios de suelo y constfrucciones, y coeficienies de incremento y de demérito, que
serviran de base para Ia determinacién del valor catastral de predios urbanos,
suburbanos, centros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y demds localidades, asi
como de los predios rasticos del Municipio de San Carlos, Tamaulipas, para el ejercicio fiscal
del afio 2027. :

Como siguiente punto del orden del dia, y a efecto de dar cumplimiento al articulo 74 de la Ley de
Catastro para el Estado de Tamaulipas, tenga & bien proponer LOS VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCIONES, 'Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMERITO,
QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE’
PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION.DE ORIGEN EJIDAL,
CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASI COMO DE LOS PREDIOS RUST!COS
DEL MUNICIPIO. DE SAN CARLOS, TAMAULIPAS PARA,EL EJERCICIO FISCAL ‘DEL ANO-
2027, lo anterior, con la finalidad de no afectar'la economia de los poseedores de predios en el
Municipio y presentar al Congreso del Estado para su analisis, revisién, discusion, medificacion y
aprobacion, en su caso, por lo que se pone a consideracidn de este érgano edilicio; el siguiente:
{

b ¢ & HI & s e

H

PROYECTO. DE DECRETO MED!ANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES UNITARIQS
DE SUELO-Y'CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE. DEMER!TO’
QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL "VALOR CATASTRAL DE
PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL,
CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASi COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS.
DEL MUNICIPIO DE SAN CARLOS, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ARG
2027. - i Cr it

3 f

Articulo 1°.: Se aprueban los Valores Umtanos de Suelo y Construcclones .Y los coefi cLentes de
incremento y de demérito, para el ejercicio fiscal del afio- 2027, que serviran de base para, 1a
determinacién del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de pobiacnon de origen,
ejidal, congregaciones y demas localidades, asj como de los predios risticos del Mummpio de
San Carlos; Tamaulipas, contenidos en las s:gmentes tablas especificadas:

i. PREDIOS URBANOS
A) TERRENOS

Valores umtanos para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segin su ublcac(on S S

1~ | ZONA HABITACIONAL MUY BUENO 100.00 C
2 | ZONA HABITACIONAL MEDIO. K '80.00 :
3 | ZONAHABITACIONAL ECONOMICO | 50.00 o '
4 | ZONA HABITACIONAL POPULAR 2000 I

Para la practica de la valuacidn catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Mumclplo se
aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determmaclon del valor'
catastral de los inmuebles la importancia e influencia de los siguientes elementos )

A Rt i

43

a) Caracteristicas de los servicios pablicos, infraestructura y eql.iipamiento urbano;

IO SV

14
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b) Tipo de desarrollo urbano y su estado fisico, en el cual debera considerar el uso actual y

potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales,
comerciales o industriales, asi como aquellos de uso diferente;

c) Condiciones socioecondmicas de los habitantes;

d) Las politicas de ordenamiento y regulacion territorial y desarrollo urbano del Municipio, vy

e) Las caracteristicas geoldgicas y topograficas, asi como los factores de incremento o demérito,
que afecten su valor de mercado.

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS

» "ng

1.~ Demérito o disminucién del valor

A) FACTOR DE FRENTE:
Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de demérito

6 metros lineales. 0.95 ] »

5 metros lineéles.. 0.90

4 metros lineales. , 0.85

3 metros lineales. 0.80

2-metros lingales. _ 0.70

1 metro lineal. _ 0.60 5

B) PREDIOS CON FRENTE MENOR DE UN METRO E INTERIORES: Factor de demérito 0.50

C) FACTOR DE FONDO: - )

Predios con-profundidad mayor de 35 metros lineales: Factor de demérito
40 metros lineales. , 0.90 ; i
45 metros lineales. ] 0.85 ¥
50 metros lineales. 0.80
60 metros lineales o mas. 0.75

D) FACTOR DE DESNIVEL: Predios con pendie}xtes fuertes: Factor de demérito 0.85

E) FACIOR DE TERRENO RESULTANTE: Predios con superficie mayor de 500 M2 :0.70 al tér_reno,
restante . :

2.- Méritos o incrementos de valor de terreno

Factor de posicién del terreno en la manzana:

Pasicion Uso A : Factor
1 Esquina hasta 400 m? Comercial (en todas las zonas) 1.30
2 En general ( no esquina } Comercial (en iodas las zonas) 1.25
3 | Esquinahasta 100 m? Habitacional Bueno 1.20 .
4 | Esquina hasta 100 m? Habitacional Medio 1.1
5 | Esquina hasta 100 m? Habitacional Economico 1.10 | R
*8 | Esquina.hasta 100 m?_ Habitacional Popular 1.05 £




El Factor de posicion seré aplicado a los diferentes Terrenos con Uso Comercial, al no definir su
valor en zonas, por enconfrarse muy dispersos en areas habitacionales ya definidas.

B) CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para tipos de Construccién por m? expresados en pesos:

1 CONSTRUCCION MUY BUENA. 2,500.00
2 CONSTRUCCION BUENA. 1,100.00
3 CONSTRUCCION REGULAR. 500.00
4 CONSTRUCCION ECONOMICA. 300.00
5 CONSTRUCCION PRECARIA. _ 100.00

CONSTRUCCION MUY BUENA.- Construcciones que cuentan con espaci'os' totalmente

DESCRIPCION DE LOS Tllg:’OS DE CONSTRUCCIONES

o+

diferenciados vy especializados por uso, con multiples areas complementarias, proyecios de calidad
y con detalles especiales:

4

Cimentacion de Mamposterfa con dalas de desplante y/o zapatas aisladas con contra
trabes de liga o zapatas corridas.

Estructura Techos y entrepisos de concreto armado, maderas terrados, bévedas y snmllares

Pisos, muros, techos o fachadas recubierios de loseta de cerdmica y elementos péireos de
dimensiones mayores, alfombra duela o parquet de calidad, lambrines y plafones con.
variedad de acabados de madera o materiales especiales, entrepisos de doble altura o
maés, sotanos y diversas escaleras. ‘
Herreria y en su caso, domos de claros grandes con aluminio y cristales gruesos,
carpinterfa abundante con muebles integrados a la construccion ebamsteria muebles.
de bafio y accesorios de calidad, cocinas fabricados exprofeso. ‘

Acabados, accesortios y equipo de lujo. Ty

Herreria y cancelaria metalica aluminio y/o maderas de alta calidad, vidrio dobie, crlstales
especiales, espejos y complementarios tales como tinas, hidromasaje, sonido
ambiental, aire acondicionado o lavado entre ofros. ; L

CONSTRUCCION BUENA.- Construcciones que cuentan con espacios totalmente diferenciados
por uso e inclusién de areas complementarias; estudio, despacho, sala de television, servicios
completos suficientes y servicios accesorios; cuarto de servicio y patio, dos 0 més bafios y.drea de
lavanderia, instalaciones basicas y complementarias completas y suficientes: ; Lo

Materiales y procedimientos constructivos de buena calidad y controlados proyecto
definido funcional y de calidad; clares medios de 6 metros o mas. s -
Cimentacion de mamposteria con dalas de desplantes y/o zapatas corridas o alsladas de

concreto. : PR Tt
Estructura, techos y/o entrepisos, de loza maciza o aligerada o. loza de acero de claros,
de hasta 8 metros. ‘ -

Pisos de terrazo o. parquet de marmol de calidad o loseta cerdmica o cemento pulido para
alfombras, o parquet de madera fropical de calidad, adoquines.

o

*
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e Muros aplanados con mezcla y/o yeso o pintura, firol, pastas, vinilicas, tapiz,
maderas, azulejos, marmoles, mezcla de pastas o cantera.

e Herreria y canceleria metdlica, aluminio y/o maderas, vidrio medio, doble, translucidos y
especiales.

o Instalaciones completas y especiales integradas a la construccion.

CONSTRUCCION REGULAR.- Las construcciones se distinguen por contar con un proyecto
tipico bien definido, materiales econémicos, con ejecucion de mediana calidad, con claros medios
de 3.5 metro lineal. Es frecuente que formen casas duplex o condominios verticales, pueden
ser unifamiliares, bifamiliares y muliifamiliares.
s Cimentacion de zapatas corridas o loza o plataforma de concreio con refuerzo
ligero de acero; mamposteria con dala de reparticién de concreto armado.
s Estructura, techos y/o enire pisos de concreto armado 6 prefabricados con plancha de
concreto oreticulares.
» Acabados de mediana calidad y bien realizados. ' r
¢ Pisos de loseta de granito, loseta vidriada o ceramica regulaf, muras aplanados con
mezcla y/o yeso y-pintura, tirol mezcla de pastas.
e Herreria tubular de lamina y/o caleceria: tubular de aluminio con perfiles sencﬂlos vidrio
media doble, transiucidos en:bafio.
» Instalacienes completas; hidraulica, sanitaria eléctrica y de gas.

CONSTRUCCION ECONOMICA.- Las Construcciones cuentan con espacios relativamente, por

usos: sala, comedor, recamara, servicios minimos completos de cocina.y bafio. FEFI 2 -.’1

%+ Materiales y procedimientos constructivos formales. de calidad muy economtca, proyecto
parcialmente definido. ; §

» Cimentacion de mamposteria de piedra brasa o mina y/o zapatas corridas minimas.

o  Estructura techos y/o enirepisos de concreto armado ocasionalmenie con v;gas o polines
de- madera con claros promedio 3.5 metros lineales. ;

o Acabados muy sencillos: . e

» Pisos de loseta, mosaico de pasta, muros aplanados con mezcla y/o yeso y pinfura.

e Herreria y canceleria sencilla, vidrios pequefios y delgados.

o Instalaciones minimas completas, hidraulica, eléctrica y de gas ; .

¥

e
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CONSTRUCCION PRECARIA O BAJA- lLas construcciones tienen algunas de las
caracteristicas denominadas de provisionales, comprenden por lo regular desde’ cobertizos,
cuartos de madera, de adobe practicamente sin servicios, edificados con materiales: regicnales,
procedimientos consiructivos elementales o inconclusos de baja calidad sin- Ringtn proyecto, sin
acabados o mal realizados. .

e Cimentacién de mamposteria de piedra brasa o mina con o sin dala de repartnc;on

¢ Techos predominantemente de laminas metalicas, cartdn, asbesto o similares.

o Muros de tabique o bloque ligero. i

e Pisos de cemento escobillado o pulide. t R

e Herreria y-canceleria-de fierro estructural.

- Instalaciones minimasincompletas yfo visibles: hidraulica y elécirica.

TN e T
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LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE
DEMERITARAN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

ESTADO DE.CONSERVACION]  FACTOR
1 BUENO 1.00
2 REGULAR ' 0.85
3 MALO 0.70
4 | RUINOSO J 0.30

DESCRIPCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

BUENO.- Es aquella en que por razones del tiempo en que se efectud la construccién, ésta ha
sufrido un deterioro natural, a pesar de haber tenido un mantenimiento adecuado. i
REGULAR.- Es aquella en la cual la consiruccién no ha fenido mantenimienfo o éste ha sido
deficiente, provocando una apariencia deteriorada en todos los acabados, tales como aplanados,
pinturas, alambrines, pisos y fachadas, asi como en sus instalaciones eléctricas;, hidrdulicas.
y espemales en sus elementcs complementarlos tales como herreria, carpmterla yVIdnena

MALOQ.- Es aquella en la cual la construccidon ademas de presentar deterioro, tiene problemas
adicionales por ausencia total de mantenimienic y de uso descuidado, que se puede apreciar
por-la destruccidn parcial de todos sus elementos pero contintia mendo habitable, aun cuando sea
en condicianes precarias. .
RUINOSO.- Es aquella en la cual la construccién por su estado de conservacion representa un
riesgo grave y-no es recomendable su habitabilidad. Lk
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~ I.PREDIOS SUBURBANOS, |
LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS DE LOS EJIDOS L

CLAVE | DESCRIPCION T VALORPOR W 3 TR
9100 | TERRENO SUBURBANO 30.00 S
9200. | TERRENO SUBURBANO T 20.00
9300 | TERRENO SUBURBANO 15.00 : {

VALORES UNITARIOS EXPRESADOS
EN PESOS POR M2 PARA

TERRENOS DE CENTROS DE QEES&R ﬁ'gg
POBLACION DE ORIGEN EUIDAL, | Nbo) P
CONGREGACIONES Y  DEMAS 5.

LOCALIDADES.

B T L P T

La tabla de valores unitarios para tipos de construccién prevista para los predios urbanos se
aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano y a las de los centros de
poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas localidades. s
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‘ - Goblemo det Estado
ll. PREDIOS RUSTICOS .o
Tabla de valores umtanos expresados en pesos por Heciarea: ’
'VALOR UNITARIO #
CLAVE | . Uso DEL SUELO POR HA. ; ,:
1210 RIEGO ; ' 5,500.00 . |
1720 [TEMPORAL A _ _ 3,000.00 | ;
3000 = [PASTIZALES | 2,500.00 | ¢
5000 |CINEGETICO =~ 8,000.00 |
3510 |AGOSTADERC 1de2a4 has. x u.a, D ~1,000.00 - b ‘; .
3520 | AGOSTADERQ 2°de4a8has.x u:a. 900.00 * " ¢ R
3530 | AGOSTADERO 3°de 8a 16has. x u. a. B 800.00
3540 | AGOSTADERO 4%de 16 a32has. x u. a. - 70000 .
4000 | FORESTAL monte alto : o 550.00 , T
4200 | .FORESTAL j , 80000 | % s
4300 | CERRIL 40000 | 7 er, b
——= ; : e }; ’ ot <0

!
i
.l ‘{ i
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RL’JSTlcgs
]

A). TERRENQS CON UBICACION FACTOR . ;
Excelente = ~ A .+ 115 : SRR
Favorable =~ = 1.00--~ ’ . IR
Regular - oo 0.90 FE SR
Desfévorabl'e' . B 0.80 i ‘& L

= - 2 i

B) TERRENOS CON ACCESO:
Buéno™, = . . «~ ' 115 i
|Regulaf . 1.0 =y T
Malo I o 0.85 N ?
c) TERRENGS PEDREGOSOS. o : ‘
Minima . = . o 1.00 ,
Mederada, : - _0.90 o

Alta | 1' ] , 0.75 PR
Excesnva,g S 0.65 N PR
D) TERRENOS CON EROSION: PR
Minima T ’ 1.00 PO
Moderada *~ ' < 0.90 if ’ i
Severa . , 0:75 LA '

Ey TERRENOS CON TOPOGRAFIA: §
Semiplana | 1.00 i
Inclinada media - T 095 R
Inclinada fuerte * 0.80 £




