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Municipio de San Carlos, Tamaulipas a 07 de Septiembre de 2026 
Administración 2024-2027 

OFICIO No: MSCT/0092/2026 
Asunto: Entrega de Tablas de Valores Unitarios 

DIP. LUCERO DEOSDADY MARTÍNEZ LÓPEZ 

PRESIDENTE DE LA DIPUT ACION PERMANENTE 

H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS. 

PRESENTE.· 

H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS 
LEGISLATURA 66 

OFJCIALIA DE PARTES 

Por medio de la presente y de conformidad con las facultades que otorga el articulo 15 fracción VIII, IX 

de la Ley de Catastro para el estado de Tamaulipas y en cumplimiento al artículo 74 de la misma ley, me permito 

remitir en forma impresa y en (USB) las Tablas de Valores Unitarios de suelo y construcciones, y coeficientes 

de incremento y de demérito, que servirán de base para la determinación del valor catastral de 

predios urbanos, suburbanos, centros de población de origen ejidal, congregaciones y demás localidades, así 

como de los predios rústicos del Municipio de San Carlos, Tamaulipas, para el ejercicio fiscal del año 2027, 

mismo que fue aprobado en sesión extraordinaria de cabildo del 28 de agosto de 2026, según consta en el acta 

de cabildo No 24 de la Sesión Extraordinaria en su punto número 5. 

Sin otro particular por el momento y esperando que lo anterior sea aceptado de conformidad, hago propicia 
la ocasión para enviarle un cordial saludo. 

C.C P Archivo. 

ATENTAMENTE 

C. GAUDISELjt'RAMIREZ ZAVAL" :ftr· !!\~~l~ftlft 
Presidenta Munlcípa1' de San Carlos, Tam;:titllª . •Wi18!:1\.. blla 

Administración 2024-2027 
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San Carlos, Tamaulipas a 07 de Septiembre del 2026 

CERTIFICACIÓN 

El suscrito Secretario del R. Ayuntamiento del Municipio de San Carlos, Tamaulipas, C. Jesús Pérez 
Flores, con las facultades que le confiere el artículo 67 y 68 Fracción IV, del Código Municipal para 
el Estado de Tamaulipas. 

- - - - - - - • - - - - - - - - - • - - • - - - -HAGO CONSTAR Y CERTIFICO • - - - - - - - - · • - - • - - - - - - - - • • 

Bajo protesta de decir la verdad, que el presente documento fue debidamente cotejado y que es copia 
fiel y exacta sacada de su original la cual obra dentro del archivo general de este recinto municipal. 

Se extiende la presente para usos y fines legales a que haya lugar. 

..... SECRETARIA DE 
IYINTAMIENTO 
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Municipio de San Carlos, Tamaulipas a 07 de Septiembre de 2026 
Administración 2024-2027 

OFICIO W : MSCT/0092/2026 
Asunto: Entrega de Tablas de Valores Unitarios 

DIP. LUCERO DEOSDADY MARTÍNEZ LÓPEZ 

PRESIDENTE DE LA DIPUT ACION PERMANENTE 

H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS. 

PRESENTE.· 

Por medio de la presente y de conformidad con las facultades que otorga el articulo 15 fracción VIII , IX 

de la Ley de Catastro para el estado de Tamaulipas y en cumplimiento al artículo 74 de la misma ley, me permito 

remitir en forma impresa y en (USB) las Tablas de Valores Unitarios de suelo y construcciones, y coeficientes 

de incremento y de demérito, que servirán de base para la determinación del valor catastral de 

predios urbanos, suburbanos, centros de población de origen ejidal, congregaciones y demás localidades, así 

como de los predios rústicos del Municipio de San Carlos, Tamaulipas, para el ejercicio fiscal del año 2027, 

mismo que fue aprobado en sesión extraordinaria de cabildo del 28 de agosto de 2026, según consta en el acta 

de cabildo W 24 de la Sesión Extraordinaria en su punto número 5. 

Sin otro particular por el momento y esperando que lo anterior sea aceptado de conformidad, hago propicia 
la ocasión para enviarle un cordial saludo. 

ATENTAMENTE 

Presidenta Municip 1 de San Carlos, Tamaulipas. 
Administración 2024-2027 

C.C.P. Archivo. 
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En San Carlos Tamaulipas, siendp las 11-:00 horas del día 28 de Agosto 

del 2026, reunidos en la Sala de Juntas del Honorable Cabildo) ubicado 

en el Edificio de la Presidencia Municipal cito ·en las calles Morelos y 

Guerrero altos s/n, código posta1Jl7730., se reunieron los miembros del 

Cabildo a efecto de desahogar Id siguiente: 

ORDEN DEL DÍA. 

1.- Bienvenida. · 

2.- Pase de lista de asistencia. \ 

~ 3.- Declaración del Quórum Legal .e instalación de la sesión. 

4.- Instalación Legal de la Asamblea. 

5.- Aprobación de Propuesta para su análisis· y, en su caso, aprobaCión 

de Jos valores unitarios de suelo y construcciones, y coeficientes de 

incremento y de demérito, que servirán de base para la 

determinación del valor catastral de predios urbanos, suburbanoª, 
,Í:;< 

centros de población de origen ejidal,· congregaciones y dem~s 

localidades, así como de los predios rústicos del Municipio de San 

Carlos, Tamaulipas, para el ejerCicio fiscal del año 2027'. 

\ 

r~ • . 

Calle Morelos y Guerrero Altos S/N C.P 87730 
Email- presidenciasancarlos2124@gmail.com 

Tel: 835-32-8-10-61 
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centros de población de origen ejidal, congregaciones y dem~s 
"· ( ..-1 

localidades, así como de los predios rústicos del Municipio de San 

Carlos, Tamaulipas, para el ejercicio fiscal del año 2027. 

6.- Clausura de la sesión. 

r 
Para dar cumplimiento al desahogo del primer punto del orden del día, 

en uso de la palabra la Ciudadana Gaudisela Ramírez Zavala 

Presidenta Municipal, dio la bienvenida al ciudadano Síndico MuniciJ~~ll 
. l 

y Regidores agradeciendo la disposLción para llevar: a cabo esta reunión 

de Cabildo. Acto seguido la Ciudadana Presidenta Municipal solicito al 

Secretario del Ayuntamiento continuar con el desahogo el segundo 

punto del orden del. día que consiste en el pase de lista, mismo que a 

continuación se describe: 

<.:[ 1.- Gaudisela Ramírez Zavala, Presidenta 

Municipal. ............................................................. -~·-· PRESENTE 

2.- Julio César Becerra Vázquez, ,i Síndie,p'" 
.if 

Municipal ... _ ..•................... ' .......................................... PRES'E-Nl'=E ,. 

3.- Alicia Soto·. Sustaita, Primer 
.i 

Regidor .... .,. ............................... ···.:: ............................ PRE~EN.TE 

Calle Morelos y Guerrero Altos SfN_ G.P 877·3'0 
Email- presidenciasancarlos2124@gmail.com 

Tel: 835~32-8-10,.61 

.. 
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R. AYUNTAMIENTO SAN CARLOS 
ADMINISTRACION 2024-2027 

Ricardo Ríos 

Leal ...................•............ , ...... , ........ , ............................ PRESEN_TE 

5.- Karla Alexandra Sauceda De La Serna, Tercer 

Regidor .................................................................... PRESENTE 
;$" 

6.- Edwin Mitchell Sauceda Guajardo, Cuarto 
¡ 

Regidor ................................ · .. ····~····················--············ PR-ESE'NTE 

7.- Javier González Sal daña, Quinto· 

Regidor ...................... ,., .............................................. -. PRESENTE 

8.- Nayeli Alejandra Sauceda Ponce, " Sexto 

Regidor ........ _ .... , ............................................. _ ............ PR-E·SE;N~TE 

. 1 

Desahogado el segundo punto del Orden del día, consistente en el pase 
" 

de lista, el Secretario informa a la Presidenta que se enél;:l~ntrán 

~ presentes todos los integrantes del Cabildo, por lo tanto existe ~1 
~ 
v-5 Quórum Legal, dándose por desahogado el tercer punto del orden del 

-.j día, a continuación se procedió al desahogo del cuarto punto del orden 

.J del día, que consiste en la Instalación Legal de la Asamblea, por cuyo 
~ 

motivo, la Ciudadana Presidenta Municipal, pidió a las presentes 

ponerse de. pie para el acto solemne de la instalaCión de la asambl.ea, 
r~ ~. 

por cuyo motivo siendo las· 11 :00 horas, se declaró instalada y 

legamente la Asamblea, dando pbr valido los acuerdos que en ella sea~ 
•' 

tomados. Agotado el punto número cuatro, y para continuar con el otd~n . ; 

~i . 
Calle Morelos y Guerrero Altos S/N C.P 87730 

:Email- presidenciasancarlos2124@gmail.cQm 
Tel: 835-32-8-10~61 

•. 
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\ del día, se procedió al desahogo del punto número cinco, que consiste 

\ en la Aprobación de Propuesta para su análisis y, en su caso, 

\~ aprobación de los valores unitarios de suelo y construcciones, y 

\ ~. coeficientes de incremento y de demérito, que servirán de 

~ base para la determinación del valor catastral de predios urbanos, 

suburbanos, centros de población de origen ejidaJ, congregaCiones y 

demás tocalidade~, así como de los predios rústicos del Municipio de 

San Carlos, Tamaulipas~ para el ejercicio fiscal del año 2027. 

' En uso de la palabra, la Ciudadana Gaudisela Ramírez., ,Zqvála, 
r , r. 

Presidenta Municipal y con Fundamento en el Artículo 49 Fracción XI 
1.~ 

del Código Municipal para el Estado de Tamaulipas, propone al 

Honorable Cabildo la Aprobación de la Propuesta para su anális'is y, en 

su caso, aprobación de los valores unitarios de suelo y construtdones, 

y coeficientes de incremento y de demérito, que servirán de 

base para la determinación del valor catastral de predios Jrbanos, 

suburbanos, centros de población de origen ejidal, congregaciones y 
... ''.: 

demás localidades, así corno de los predios rústicos del Munipiplo de 
; ; i ¿:f 

San Carlos, Jamaulipas, para el ejercicio fiscal del año 2027.Wna y~z 
l • 

que el Síndico Municipal y Regidores tuvieron a [a vista dicho 

documento, solicitaron un receso de 30 minutos para su l~ctura y 

discusión de dicha Propuesta q.e Iniciativa de Tabla de \Valores 

Catastrales para el Ejercicio 2027 y al término fue aprobádo 1 por 

unanimidad. 

Calle Morelos y Guerrero Altos SfN{tp··8773Ü 
Email- pr~sidenciasancarlos2124@g,mail.com 

Tel: 835~32~B~fo:.:61 



amaulipas R. AYUNTAMIENTO SAN CARLOS 
ADMINISTRACION 2024-2027 

Se anexa Propuesta de Iniciativa Propuesta de Iniciativa de Tabla de 

Valores Catastrales para el Ejercicio 2027 

Agotado el punto anterior y al no haber participaciones y agotados los 

puntos del orden del día, se clausura la presente sesión, siendo las 

13:00 horas, del día en que se actúa declarándose validos los acuerdos 

tomados y se cita para la próxima_ sesión pendiente de fecha, Damos fe. 

C. Gaudise A§~rez Zavala Presiea~"::nicipal 
AL:,c, Sv~ó :i,Jc:lf 

C. Alicia Soto Sustaita 
Primer Regidor 

C. Karla Al andra Sauceda 
1 

lt-Aa Serna 
Tercer Regidor 

HOJA DE FIRMAS 

ACTA 024/2026 

C. Julio Cesar~quez 
Síndico Municipal 

Q 

ell Sauceda 
~..r uajardo 

~ Cuarto Regidor 



San Carlos, Tamaulipas a 07 de Septiembre del 2026 

CERTIFICACIÓN 

El suscrito Secretario del R. Ayuntamiento del Municipio de San Carlos, Tamaulipas, C. Jesús Pérez 
Flores, con las facultades que le confiere el artículo 67 y 68 Fracción IV, del Código Municipal para 
el Estado de Tamaulipas. 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -HAGO CONSTAR Y CERTIFICO - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bajo protesta de decir la verdad , que el presente documento fue debidamente cotejado y que es copia 
fiel y exacta sacada de su original la cual obra dentro del archivo general de este recinto municipal. 

Se extiende la presente para usos y fines legales a que haya lugar. 

SECRETARIA DE 
IYUNTAMIENTO 
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PUNTO NÚMERO 5 : Propuesta para su análisis y, en su caso, aprobación de los valores 
unitarios de suelo y construcciones, y coeficientes de incremento y de demérito, que 
serv1ran de base para la determin~ción del valor catastral de predios urban~s, 
suburbanos, centros de población de origen ejidal, congregaciones y demás localidades; así . . 
como de los predios rústicos del Municipio de San Carlos, Tamaulipas, para el·ejercicio fiscal 
del año 2027. 

Como siguiente punto del orden del día, y a efecto de dar cumplimiento al artículo 14 de la Ley de 
Catastro para el Estado de Tamaulipas, tenga'a bien proponer LOS VALORES UNITARIOS DE 
SUELO Y CONSTRUCCIONES, 'Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMÉRITO, 
QUE SERVIRÁN DE BASE PARA LA DETERMINACIÓN DEL VALOR CATASTRAL DE. 
PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACIÓN .• D~ ORI'GEN .EJIDAL, 
CONGREGACIONES Y DEMÁS; LOCALIDADES, AS[ . COMO DE LOS PREDIOS .RÚSTJCOS. 

• . ~ ' • • . • ¡:.· - • 

DEL MUNICIPIO DE SAN CAR~OS, TAMAULIPAS, PARA .. EL EJERCJCIO FISCAt ·DEL. AÑO· 
2027, lo anterior, con la finalidad de no afectar~ la economía· de los poseedores de p~edio~ en el 
Municipio y presentar al Congreso del Estado para su análisis, revisión, discusión, modificación y 
aprobación,_ en su caso, por !P que se p9ne a consideración de e.ste órgano Eldilicio, el sjguiept~: 

1 
·f í: ' ~ 1. 

P.ROYECTO. DE DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS .VAtORES ÚNiifRIOS 
DE :sueLo-:t--coNSTRUCCIONÉS, Y COEFICIENTES DE -INCREMENTOY oe:.:.oEM~RJTo:' 
QÜE SÉRVJ~N DE BASE PARA LA DETERMINACIÓN' DEL 'VALOR CATASTRAL~ DE 
PREDIOS ÚRBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACIÓN DE ORIGEN f':.UOAL, 
CONGREGACIONES Y DEMÁS LOCALIDADES, ASÍ COMO DE LOS ~REDIOS RÚSTICOS. 
DEL. MUNICIPIO DE SAN CARLÓS, TAMAULIPAS, PARA EL, EJERCICIO FISCA~ Dl;l:A~O 
2027. .. 

~ ~ ~ . 
. , ! . 

Artículo ·1°., Se aprueban los Valores Unitarios de Suelo y Construcciones;!}' l~l? cq~ficlentt?s de 
incremento Y, qe ,.demér;ito, para el ejercicio fiscal del año 2()27,, que servirán ge ~base p~ra la 
determinación del valor catastr,al de predios urbanos, suburbanos, centros de póblaciqn qe(orig.en. 
ejid.at, congregaciones y demás localidades, asj como de los predios' rústicos del Municipio ·,de 
San Carlos; Tamau!ipa~, contenidos en las sigLJientes tablas especificadas: · 

... • .. .. . l i. 

l. PREDIOS URBANOS 
A) TERRENOS 

' ·~ ·~ .. ~" ,· j• ( .¡. ;¡:_ i',·!.~t¡~'~i ~ 
Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m2 ·expresados en pesos según su ubicación:.- ".< ;·,C:· 

.,, ~ .,r ;;.~· ~~ 

J u.r·;. 

... . . - .. .. 
1 ZON.A.J:IABITACIONAL fi!!UY: BUE,NO 1.00.00 
2 ,ZONA.HABITACIONAL MEDIO 80.00 
3 ZONA,HABITACJONAL ~CONÓMICO !)0.00 
4 ZONA HABITACIONAL POPULAR 20.00 

' 

Para la práctica de la valuación catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio, se 
aplicarán lps presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinaciÓn del valor 
cat~~tral de los inmÜebles 1¡:¡ importancia e influencia de los siguief¡ltes e!ementos; - " l ,· A.: ' . 

a) Características de los servicios públicos, infraestructura y eqÚipªmiento urbano; 

.. ., 



b) Tipo de desarrollo urbano y su estadq físico, en el cual deberá considerar el uso actual y 
potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales, 

comerciales o industriales, así como aquellos de uso diferente; 
e) Condicior:~es socioeconómicas de los habitantes; 
d) Las políticas de ordenamiento y regulación territorial y desarrollo urbano del Municipio, y 
e) Las características geológicas y topográficas, así como los factores de incremento o demérito, 

que afecten su valor de mercado. 

COEFICIENTES DE DEMÉRITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS 
:i· 

1.- Demérito o disminución del valor / 

A) FACTOR DE FRENTE: 
Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de demérito 

6 metros lineé!les. 0.95 
5 metr()s lin~áles. 0.90 
4 metro¡; llnef!les. 0.¡35_ 
3 metro~ lin~ales. 0.80 
2' metros lin~ales. Q.70 : 

1 metro lin13:a1. 0".60 

B) PREDIOS CON FRENTE MENOR DE UN METRO E INTERIORES: Factor de demérito 0.50 

C) FACTOR DE FONDO: 
Predios concprofundidad mayor de 35 metros lineales: Factor de demérito 

40 metros lineales. 0.90 
45 metros lineales. 0.85 
50 metros lineales. 0.80 
60 metros lineales o más. 0.75 --.. -------

D) FACTOR DE DES~IVEL: Predios con pendientes n_¡ertes: Factor de demérito 0.85 

E) FACTOR .DE TERRENO RESULTANTE: Predios con superficie mayor de 500 M2 :0.70 al terreno. 
restante ( · 

2.- Méritos o incrementos ele ·valor de terreno 

Factor de posición del terreno en la manzana: 
Posición Uso Factor _; 

1 Esquina hasta 400 m2 Comercial (en todas las zonas) 1.30 
2 En general ( no esquina ) Comercial (en todas las zonas) 1.25 
3 Esquina.hasta 1.00 m2 Habitacional' Bueno 1.20 
4 Esqui11a hasta 100 m2 Habitacional Medio 1.15 
5 Esquina hasta 100m2 Habitacional Económico 1.10 

·B Es_qt.¡ina.hasta 1(!0 m2 _ Habitací.onal Pop!JI~r 1.05 ... 

. ..... 



El Factor de posición será aplicado a lo~ diferentes Terrenos con Uso Comercial, al no definir su 
valor en zonas, por encontrarse muy dispersos en áreas habitacionales ya definidas. 

B) CONSTRUCCIONES 

Valores unitarios para tipos de Construcción por 1112 expresados en pesos: 
1 CONSTRUCCIÓN MUY BUENA. 2,500.00 

2 CONSTRUCCIÓN BUENA. 1,100.00 
3 CONSTRUCCIÓN REGULAR. 500.00 
4 CONSTRUCCIÓN ECONÓMICA. 300.00 

5 CONSTRUCCION PRECARIA. 100.00 

( 

DESCRIPCIÓN DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCIONES 

. 1 
CONSTRUCCIÓN MUY BUENA.- Construcciones que cuentan con espacios. totalmente 
diferenciados y especializados por uso, con múltiples áreas complementarias, proyecto,s de cálidad 
y con detalles especiales: 

• Cimentación de Mampostería con dalas de desplante y/o zapatas aisladas con contra 
trabes de liga o zapatas corridas. e 

• Estructura Techos y entrepisos de concreto armado, maderas terrados, bóvec;ias_y similares. 
• Pisos, muros, techos o fachadas recubrertos de loseta dé cerámica y elementos pétreos de 

dimen~iones mayores, alfombra duela o parquet de calidad, lambrines y plafones con. 
variedad de acabados de madera o materiales especiales, entrepisos de doble altUra o 
más, sótanos .y diversás escaleras. 

• Herrería y en su caso, domo~ de cláros grandes con aluminio y cristales gruesos, 
carpintería abundante con muebles integrados a la construcción ebanisterfa, m~ebles 
de baño y acce.sorios de c.afidad, cocinas fabricados exprofeso. ,~· 

• Acabados, accesorios y equipo de lujo. 
• Herrería y cancelaría metálica aluminio y/o maderas de alta calidad, vidrio doble, cristales 

especiales, espejos y complementa~os tales como tinas, hidrornasaje, sopido 
ambiental, aire acolidicionado o lavado entre otros. ·• 

CONSTRUCCIÓN BUENA.- Construcciones que cuentan con espacios totalmente diferenciados 
por uso e inclusión de áreas oomplementaría~; estudio, despacho, sala de televisión, servicios 
completos SUfiqientes Y servi.cios· j:ICC~sorios; cuarto de serviciO y patio,; dos O más baños y,;ár:ea de 
lav¡;¡ndería, instalaciones básiqa~ y complementarias completas y sufici!3ntes: : ... 

·• Materiales y procedimientos constructivos de buena oalidad y ; <;:ontrolados; proyecto 
definido funcional y de calidad; claros medios d_e 6 metros o más. " , i ~ 

• Cimentación de mam¡Jostería con dalas de desplantes y/o zapatas corridas o/aislaciás de 
concreto. ~ , ~ -~ -,; ·<,-~ 

• Estructur~. techos y/o entrepisos, de loza maciza o aligerada o, loza de acefo d~ .. claros, 
de hasta 8 metros. · "\ 

• P_isos de terrazo o, parquet de mármol de calidad o loseta cerámica o cemento pulido para 
alfombras, o parquet de madera tropical de caliqad, adoquines. i 

·1 



• Muros aplanados con mezcla y/o yeso o pintura, tiro!, pastas, vinílicas, tapiz, 
maderas, azulejos, mármoles, mezcla de pastas o cantera. 

• Herrería y cancelería metálica, aluminio y/o maderas, vidrio medio, doble, translucidos y 
especiales. 

ct Instalaciones completas y especiales integradas a la construcción. 

CONSTRUCCIÓN REGUlAR.- Las construcciones se distinguen por contar con .un proyecto 
típico bien definido, materiales económicos, con :ejecución de mediana calidad, con claros medios 
de 3.5 metro lineal. Es frecuente que formen casas dúplex o condominios verticales, pueden 
ser unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares. 

• Cimentación de zapatas corridas o loza o plataforma de concreto con refuerzo 
ligero de acero; mamposterfa con dala de repartición de concreto .armado. 

• Estructura, techos y/o entre pisos de cc:mcreto armado ó prefabricados coh plancha de 
concreto o-reticulares. 

• Acabados de mediana calidad y bien realizados. r 
• Pisos de loseta de granito, loseta vidriada o ceram1ca regular, muros aplanados con 

mezcla y/o yeso y pintura, tiro! mezcla de pastas. 
• HerrEilría tubula~ de lámina y/o calecería tubular de aluminio con perfiles se11cillos vidrio 

medio doble, translucidos en baño. 
• Instalaciones completas; hidráulica, sanitaria eléctrica y de gas. 

CONSTRUCCIÓN ECONÓMICA.- Las Construc.ciones cuentan con espacios relativament~J por 
usos; sala, comedor, recámara, servicios mfnimos completos de .cocina.y baño. • , ,_~,':.: / 

·• f Mate!-iales y procedimientos constructivos formales de calidad muy económicaí proyecto 
parcialmente definido. ~. ' 

• Cimentación de mampostería de piedra brasa o mina y/o zapatas corridas mínimas . 
Estructura techos y/o entrepisos de concreto armado .ocasionalmente con vigas o :Polines 

o 

• 
• 
• 

de madera con claros promedio 3.5 metros lineales. 
Acaoados muy: sencillos: 
Pisos de loseta, mosaico eje pasta, muros aplanados con mezcla y/o yeso y pintura . 
Herrería y cancelería sencilla, vidrios pequeños y delgados . 
lnstal_aciones mínimas completas, hidráulica, eléctrica y de gas 

l. '; 

CONSTRUCCIÓN PRECARIA O BAJA.- Las construcciones tienen algunas de las 
características denominadas :de provisionales, comprenden por lo regular desde; cobertizos, 
cuartos de madera, de adobe prácticamente sin servicios, edificados con materiales, regionales', 
procedimientos constructivos elementales o inconclusos de baja calidad sin: ningún proyeéto. ;sin 
acabados o mal realizados. 

• Cimentación de mampostería de. piedra brasa o mina con o sin dala de repartici6ri. 
• Techos predominantemente de láminas metálicas, cartón, asbesto o similares. \ 
o Muros de tabique o bloque ligero. ~-
• Pisos de cemento escobil!ado b pulido. , • ;; 1:'': 

·• Herrería y-cancelería-de fierro estructural. 
• Instalaciones mínimas 'incompletas y/o visibles: hidráulica y eléctrica. 



LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCIÓN ANTERIORES SE 
DEMERITARÁN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACIÓN: 

ESTADO DE CONSERVACION FACT¡OR 

1 BUENO 1.00 
2 REGULAR 0.8fj 
3 MALO 1 0.7p 

4 RUINOSO 0.3p 

DESCRIPCIÓN DEL ESTADO DE CONSERVACIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES 

BUENO.- Es aquella en que por razones del tiempo en que se efectuó la construcción, ésta ha 
sufrido un deterioro natural, a pesar de haber tenido un mantenimiento adecuado. 

j, 

' 
REGULAR.- Es aquella en la cual la :construcción no ha tenido mantenimiento o éste ha sido 
deficiente, :provocando una apariencia deteriorada en todos los acabados, tales com9 aplanados, 
pin~uras, alambrines, pisos y fachadas, así corno en sus instalaciones eléctrica($;~ hidFáulioas. 
y espe~_iales en s1,1s elementos complementarios tales como herrería, carpintéria y vidrieií~::; · 

. ! 

MALO.- Es aquella en la cual la construcción .además de presentar deterioro, tiene problemas 
adicionales por ausencia total de mantenimiento y de uso descuidado, que se puede apreciar 
por la destrucción parcial de todos sus elementos pero continúa siendo habitable, aun cuando sea 
en condicion~s precarias.. · ·· 

RUINOSO.- Es aquella en· la cual la construcción par su estada de conservación representa un 
riesgo grave y-no es recomendable su habitabilidad. . ... ;. ' , 

. "'.: ,¡ ·~, ¡;. ~ 

11. PRED.IOS SUBURBANOS, 
LOCALiDADES Y ASENTAMIENTOS DE LOS EJJDOS 

C'-:~VE DESCRIPCIÓN 

9100 TERRENO SUBURBANO 

9200- TERRENO .SUBURBANO 

9300 TERRENO SUBURBANO 

VALORES UNITARIOS EXPRESADOS 
EN PESOS POR M2 PARA 
TERRENOS DE CENTROS DE 
POBLACIÓN DE ORIGEN EJIDAL, 
CONGREGACIONES Y DEMÁS 
LOCALIDADES. 

1 • 

1 

BUENO 
REGULAR 
MALO 

VALORPO~M2 

30.00 

20.00 

15.QO 

15.00 
10.00 
5.00 

La tabla de valores unitarias para tipos de construcción prevista para los predios urbanas, se 
aplicará a las construcciones edificadas en el suelo a terrena suburbana y a las de lo~ centras de 
población de origen ejidal, congregaciones y demás localidades. , l 

1 



• Gobierno del ES!:ado 

111. PREDIOS RÚSTICOS 

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectárea: 

CLAVE USO DEL SUELO 
VALOR UNITARIO 

1 POR HA. 

12.10 RIEGO 1 
5,500.00 

1720 'TEMPORAL 3,000.00 

3000 PASTIZALES 
' 

2,500.00 

5000 CINEGÉTICO 8,000.00 

3510 AGOSTADERO 13 de 2.a4 has. x u. a: 1,000.09 
-· ' 

3540 .AGQSTAPERO za de 4 a 8 h,as. X u, a. 900.00 

~530 · • ·:AGOSTADERO 3a de 8 a 16 ha~. x u. a. 800.00 
3540. AGOSTADERO 4~.de 16 a 32 nas. x u. a. '• 700.00· 

4900 fORE;ST AL mohte alto 1 550.00' 
4200 XPRESTAL 500.00 

4300. ·cERRIL 4oo:oo 

• 

' 
.¡·f 
~r ., 

;. .~. ~' ~t 
···.¡·., 

~ ~t } 
l 

~t: ., 
~ 

t ,~ l { •. ~.! í i .; ~ 

COEFICIENTES .DE INCREMENTO Y DEMÉRITO DEL VALOR PARA TEij.RENOS RÚSTICOS 
.. ' . • . • ~ • i"" ~~ ~ ,..:{ 

_¡: .¡.· ... 

::~ t"~ 1" . ..f ~ ';.~--:~· 
A)·TERRENOS.•CON UBICACIÓN: FACTOR :í ~ '"< 

.'l ;:- -7: •• >'• 

' 

f 

ExceleJ1te ·' 1.15 ! 
-=-~ 

- ·-~ 

;.!fr} ,: 
Favorable " , . 

1,00--~ 

Regular 
.. 0.90 ·-, 

. Desfavorable ·- 0.80 " 

B) l;E~REt\iOS CON ACCESO: 

¡~:;:~·· .· •......... 
1 

. 1'.15 
1,00 
0,85 

Mínima . 1.00 
Mederad~ 0.90 
Alta . 0.75 
Excesiva. 0.65 

D) l;~F{gEN()$:CON EROSIÓN: 
Míoifna· 1.00 

0;90 

0:75 

E)·TERRENOS.'CON TOPOGRAFtA: 
Semip{an·a _ : 1.00 
.lnqliAada media .... 0;95 
lnclinatla fuerte· ' " 0.80 


