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1026 Ciudad Ocampo, Tamaulipas a 07 de septiembre de 2026
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H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
PRESENTE:

At'n. DIP. HUMBERTO ARMANDO PRIETO HERRERA
PRESIDENTE DE LA JUNTA DE GOBIERNO EN EL
CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS

C. P. MELCHOR BUDARTH BAEZ, Presidente Municipal Constitucional del Municipio de Ocampo,
Tamaulipas, en ejercicio de las facultades que me confieren los articulos 115 fracciones |, Il y [V de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 64 fraccion IV, 91 fraccion V, 130, 131y
133 fracciones | y lll de la Constitucién Politica del Estado de Tamaulipas, 3, 49 fraccion Il, 53, 54,
55 fraccion IV y 107 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, y 72 al 83 de la Ley de
Catastro para el Estado de Tamaulipas, y con fundamento en el Articulo 74 del Cédigo Municipal
para el Estado de Tamaulipas, me permito comparecer ante esta Honorable Representacion
Popular, para solicitar la publicacion de los VALORES CATASTRALES MUNICIPIO DE OCAMPO,
TAMAULIPAS EJERCICIO 2027 mismos que serviran de base para la determinacién del valor
catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de poblacién de origen ejidal, congregaciones y
demas localidades, asi como de los predios rusticos para el EJERCICIO FISCAL 2027.

Lo anterior, de acuerdo con los siguientes:
ANTECEDENTES

1. El Articulo 72 de la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas establece que las Tablas de
Valores son los documentos basicos para determinar el valor catastral de los inmuebles,
conteniendo los valores por unidad de superficie para terrenos y construcciones.

2. El Articulo 74 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas y el similar de la Ley de
Catastro, disponen que los Ayuntamientos deberan presentar al Congreso del Estado las
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propuestas de Tablas de Valores y, en su caso, adjuntar las observaciones y recomendaciones
realizadas por las Juntas Municipales de Catastro, a mas tardar el 10 de septiembre del afio
inmediato anterior al que se aplicaran dichos valores.

3. En cumplimiento a lo anterior, la propuesta de VALORES CATASTRALES MUNICIPIO DE
OCAMPO, TAMAULIPAS EJERCICIO 2027 fue sometida al Cabildo de este Municipio, siendo
aprobada en la sesion de cabildo Vigésima Tercera de fecha 04 de septiembre de 2026, tal como
se acredita con el acta certificada que se adjunta al presente.

4. El Articulo 75 de la Ley de Catastro establece que las tablas de valores tendran vigencia del 1°
de enero al 31 de diciembre del afio para el que fueron aprobadas.

5. El Articulo 107 del Cédigo Municipal dispone que la base del impuesto sobre la propiedad sera
el valor catastral, el cual se determinara conforme a la Ley de Catastro.

Por lo expuesto y fundado, y con fundamento en los articulos citados, me permito remitir a
este H. Congreso, la documentacion siguiente:

ANEXOS:

I. Copia certificada del ACTA DE CABILDO 31 de fecha 04 de septiembre de 2026, que contiene la
aprobacién de los VALORES CATASTRALES MUNICIPIO DE OCAMPO, TAMAULIPAS
EJERCICIO 2027.

ll. Copia certificada de los VALORES CATASTRALES MUNICIPIO DE OCAMPO, TAMAULIPAS
EJERCICIO 2027

lil. MEMORIA CERTIFICADA MARCA ADATA, COLOR NEGRO Y ROJO, DE 16 GB, con un uso
de 6.46 MB, que contiene la informacién digitalizada de:

o Al acta nimero 31, de la vigésima sesion ordinaria de cabildo del R. Ayuntamiento de
Ocampo, Tamaulipas 2024-2027, de fecha 04 de septiembre de 2026, (PDF)

» Los valores catastrales municipio de Ocampo, Tamaulipas ejercicio 2027, (PDF)
e Los valores catastrales municipio de Ocampo, Tamaulipas ejercicio 2027, (Word)

En virtud de lo anterior, se solicita atentamente a esa Soberania:
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UNICO. Se sirva dar entrada a la presente iniciativa, proceder al analisis, revision, discusion, y, en
su caso, aprobacion de Valores Catastrales del Municipio de Ocampo, Tamaulipas, para el ejercicio
fiscal 2027, a efecto de que se proceda a su publicacion en el Periédico Oficial del Estado.

Sin otro particular, reitero a este H. Congreso las seguridades de mi atenta y distinguida
consideracion.

ATENTAMENTE

AYUNTAMIENTO 20242027

, LCHOR BUDARTH BAEZ. RESOIDEN C
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONALY: TAMAULIPAS
DEL MUNICIPIO DE OCAMPO, TAMAULIPAS
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VALORES CATASTRALES MUNICIPIO DE OCAMPO, TAMAULIPAS EJERCICIO 2027

Articulo 1°. Se ratifican para el ejercicio fiscal del afio 2027, las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construcciones. v los coeficientes de incremento y de demérito del actual
ejercicio fiscal 2027, gue servirdn de base para la determinacién del valor catastral de
predios urbanos. suburbanos. centros de poblacién de origen ejidal, congregaciones y
demas localidades, asi como de los predios rusticos del Municipio de Ocampo, Tamaulipas,
contenidos en las siguientes tablas especificadas:

I. PREDIOS URBANOS

I. TERRENOS

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segin su ubicacion:

1 Zona habitacional bueno $ 200.00
2 Zona habitacional medio $ 150.00
3 Zona habitacional econémico $ 80.00
4 Zona habitacional popular. $ 40.00

Descripcion de los predios segin su ubicacion Zona habitacional buena:
Zona en la cual predomina la construccion clasificada como buena. Localizacion. -
manzanas comprendidas dentro de los limites siguientes:

Al norte Calle Nicolas Bravo,

Al sur Calle Alvaro Obregén y Lazaro Cardenas, ”
Al este Calle San Juan de Ulla, y

Al oeste Calle Ignacio Allende y margen del Rio Santa Barbara.

Zona habitacional medio:
Zona en la cual predomina la construccion clasificada regular. Localizacién. - manzanas
comprendidas dentro de los limites siguientes:

Poligono uno

‘Al norte Calle Felipe Angeles,

Al sur Calle Nicolas Bravo y José Maria Morelos,
Al este Calle 5 de mayo, y

Al oeste Calle Josefa Ortiz de Dominguez.

Poligono dos
Al norte Calle José Maria Morelos,

Al sur Calle Francisco Sarabia,
Al este Calle Alamos, y %
Al oeste Calle San Juan de Uluda. S
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Poligono tres \%
Al norte Calle Alvaro Obreg6n y Lazaro Cardenas, oy
Al sur Calle Francisco Sarabia, "i
Al este Calle 5 de mayo, y N
Al oeste Calle Josefa Ortiz de Dominguez. S
=7
Zona habitacional econémico: '
Zona en la cual predomina clasificada como habitacion econémica. Localizacion. - %
manzanas comprendidas dentro de los limites siguientes: A
Poligono uno <
Al norte Calle Cuernavaca, Al sur Calle Felipe Angeles, Al este Calle 5 de mayo, S
y U
Al oeste Margen del Rio Santa Barbara. =
Poligono dos J)
Al norte Calle Cuauhtémoc,
Al sur Calle Pino Suarez y margen del Rio Santa Barbara, 1
Al este Calle Alamos y carretera Ocampo-Limén, y : i{u‘
Al oeste Calle Guadalupe Victoria y carretera Ocampo-Tula. 'L\ba
Zona habitacional popular:
Zona habitacional en la cual predomina la construccién clasificada como habitacién popular. &m‘
Localizacion. - Milpa Vieja, Trece de Julio, Las Paguas, Lazaro Cardenas, Espafiita, Barrio >
el Canal, Flores Magén y el Vergel. .
Zona habitacional por localidades: :{
Zonas habitacionales en zonas de poblacién ejidal. Localizacién. - todas las zonas urbanas \
de poblacién ejidal. '
Para la practica de la valuacién catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio, t:\?
se aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacion RN
del valor catastral de los inmuebles la importancia e influencia de los siguientes elementos: {\\%

a) Caracteristicas de los servicios publicos, infraestructura y equipamiento urbano;
b) Tipo de desarrollo urbano y su estado fisico, en el cual debera considerar el uso
actual y potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean
habitacionales, comerciales o industriales, asi como aquellos de uso diferente; \\\ =
¢) Condiciones socioecondmicas de los habitantes; \
d)Las politicas de ordenamiento y regulacién territorial y desarrollo urbano del 3
Municipio, y (M
e)Las caracteristicas geoldgicas y topograficas, asi como los factores de
incremento o demeérito, que afecten su valor de mercado.
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COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS

1.- Demérito o disminucion del valor

A) FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de demérito

6 metros lineales. 0.95
5 metros lineales. 0.90
4 metros lineales. 0.85
3 metros lineales. 0.80
2 metros lineales. 0.70

1 metro lineal. 0.60

B) Predios con frente menor de un metro e interiores:

Factor de
demérito 0.50

c) FACTOR DE FONDO:

Predios con profundidad de mas de 35 metros lineales: Factor de demérito

40 metros lineales. 0.90
45 metros lineales. 0.85
50 metros lineales. 0.80
60 metros lineales. 0.75

D) FACTOR DE DESNIVEL: Predios con pendientes fuertes:

Factor de
demérito 0.85

E) FACTOR DE TERRENO RESULTANTE: Predios con superficie mayor de 500
m?; 0.70 al terreno restante

2.- Meéritos o incrementos de valor de terreno

Factor de posicién del terreno en la manzana:

Incremento por esquina Comercial de primera. Factor 1.25
Comercial de segunda. 1.20
Habitacional primera. 1.15
Habitacional segunda. 1.10
II. CONSTRUCCIONES
Valores unitarios de Tipos de Construccion por m? expresados en pesos:
01 Construccién buena $ 980.00
02 Construccion media $ 800.00
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03 Construccién econémica $680.00
04 Construccién popular $ 400.00 O
—\,
. . o
DESCRIPCION DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION: -~
Construccion buena: 3
Q
Caracteristicas principales: =
« Muros de blogues de cemento o ladrillo. '
« Techos y entrepisos de concreto o madera. ‘_,
» Pisos de mosaicos y terrazo. 0
« Ventanas de fierro estructural o aluminio prefabricado. Cf.
» Puertas de madera o de fierro.
« lluminacién normal con instalaciones eléctricas ocultas. 2
« Bafios con muebles blancos o de color con lambriles de azulejo. y
« Acabados interiores con yeso o algun material pléstico. =
. - . > _— N
« Acabados exteriores con aplanados o mezcal bien pintados, tiroleado rustico o v,

con ladrillo decorativo.

——

s
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Construccion media:

7z
o2

Caracteristicas principales
» Muros de blogues de concreto o ladrillo.
« Techos y entrepisos de concreto o madera.
+ Pisos de cemento, concreto o mosaico.
« VVentanas de madera, o aluminio prefabricado.
« Instalaciones eléctricas visibles.
« Banos con muebles blancos.
« Acabados interiores sencillos.
« Acabados exteriores minimos.

Construccion econoémica:

Caracteristicas principales
» Cimentacion de mamposteria.
« Techos de material de concreto sin acabado de lamina o de madera.
» Muros de blogues sin acabado o con enjarres de mezcla con pintura.
« También muros de madera ligeramente pintados.
» Instalaciones eléctricas visibles.
« Pisos de cemento 0 mosaico.
« Puertas y ventanas de fierro con cristales.
« Acabados exteriores con aplanados.
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Construccion baja: Q)
Caracteristicas principales J
« No tiene cimentacion. -
» Muros de tabique sobrepuestos, laminas de cartén sobrepuestas
« Techos de [amina, madera o carton. R
» Pisos de cemento o tierra. {\\J-
« Puertas y ventanas de madera o fierro con cristales. —
« Instalaciones eléctricas visibles. e
« Con uno o mas servicios. v )
Para la practica de la valuacién catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, O
se aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacion D
del valor de la construccion los factores siguientes: T,
a) Uso y calidad de la construccion; S
b) Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados, y J
c) Costo de la mano de obra empleada. s
3
LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE
DEMERITARAN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION: .
1N
™ LAY
Estado de conservacion Factor A\
Bueno 1.00 J
Regular 0.85 :
Malo 0.70 {J
Ruinoso 0.30 =
I. PREDIOS SUBURBANOS, LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DE \:
LOS EJIDOS S
Ay
L2
Valor por m? \Sh
Valores unitarios para terrenos suburbanos De$10.00A $ 15.00 3
s
Valor unitario expresado en pesos [;?or m? para terrenos de Valor unitario por m? \J
centros de poblacién de
2 - g i . $15.00
origen ejidal, congregaciones y demas localidades.
Valor unitario expresado en pesos por m? para construccioén e
y . > = Valor unitario por m?
de los centros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y $150.00
demas localidades. ' \“3\
. PREDIOS RUSTICOS
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Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea:

Uso del suelo Valor por ha.
Riego $ 10,000.00
Temporal $ 5,000.00
Pastizal $ 5,000.00
Agostadero 3 3,000.00
Forestal $ 2,000.00
Cerril $ 400.00

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS
RUSTICOS .

A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR
Excelente 1.5
Favorable 1.00
Regular 0.90
Desfavorable 0.80
B) TERRENOS CON ACCESO:
Bueno 115
Regular 1.00
Malo 0.85
¢) TERRENOS PEDREGOSOS:
Minima 1.00
Moderada 0.90
Alta 0.75
Excesiva 0.65
p) TERRENOS CON EROSION:
Minima 1.00
Moderada 0.90
Severa 0.75
E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:
Semiplana 1.00
Inclinada media 0.95-
Inclinada fuerte 0.80
Accidentada 0.75
F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION:
Colindantes a caminos federales y estatales 1.15
Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas 1.10
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| Colindantes a menos de 2.5 Km. de vias de Comunicacion | 1.05 |
| G) TERRENOS SALITROSOS: | 0.60 |

H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
Propiedad privada 1.00
Ejidal 0.60
Posesion 0.60

La tabla de valores unitarios para tipos de construccién prevista para los predios urbanos
se aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terreno ristico. Se exceptuan las
construcciones enunciadas en el articulo 105, fraccién VI del Cédigo Municipal para el
Estado de Tamaulipas, en relacién con el articulo 107 del propio Codigo de la base gravable
para los predios rusticos.

Articulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados
en localidades sin estudio técnico, asi como de nuevos predios producto del
fraccionamiento o subdivision de los existentes y en general los que no queden
comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinara valores catastrales
provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y
caracteristicas de las zonas homogéneas o de los corredores de valor, se haga necesario
crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendra la facultad para realizar lo conducente, a
efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con la realidad del valor de
mercado y ubicacién de los predios.

AYUNTAMIENTO 2024-2027
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EL SUSCRITO LICENCIADO ROGELIO HERNANDEZ MARTINEZ, SECRETARIO DEL R.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE OCAMPO, TAMAULIPAS., CON LA FACULTAD QUE LE
CONFIERE EL ARTICULO 68 FRACCION IV DEL CODIGO MUNICIPAL VIGENTE, HACE CONSTAR:

CERTIFICA'Y DA FE

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS, SON FIEL Y EXACTAS DE SU ORIGINAL QUE
INTEGRAN PARTE DEL ARCHIVO MUNICIPAL A MI CARGO Y CORRESPONDEN A LOS VALORES
CATASTRALES MUNICIPIO DE OCAMPO, TAMAULIPAS EJERCICIO 2027, MISMOS QUE FUERON
A APROBADOS EN LA VIGESIMA TERCERA SESION ORDINARIA DE CABILDO, DE FECHA
CUATRO (04) DE SEPTIEMBRE DE (2026) DOS MIL VEINTISEIS, CONTENIDO EN EL ACTA
NUMERO 31, DEL R. AYUNTAMIENTO DE OCAMPO, TAMAULIPAS 2024-2027, MISMA QUE TUVE
ALAVISTA, EN FE DE LO CUAL SELLO Y RUBRICO, VA EN CINCO FOJAS UTILES POR UNA SOLA
CARA., ~----crcmcmcmm e e e ccccmms CONSTE--=---cmmrmmcm e cccecc e -

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN OCAMPO, TAMAULIPAS A LOS SIETE (07) DIAS
DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTISEIS (2026). - ----------- DOY FE---wvecans

ATENTAMENTE.

SECRETARIA
OE AYUNTAMIENTQ

. o 2024-2
LICENGIADO ROGELIO HERNANDEZ MARGiNEzbq e s
o

EL SECRETARIO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIEN
DE OCAMPO, TAMAULIPAS.

PRESIDENCIA MUNICIPAL
OCAMPO TAMAULIPAS.
Tamaulipas CALLE PEDRO J. MENDEZ ZONA CENTRO S$/N
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