
Municipio De Cruillas, Tamaulipas 07 de Septiembre del 2026 
Dependencia: Presidencia Municipal 

No. De Oficio: GMC/OP/110/2026 
Asunto: Remisión del Proyecto de Tablas de Valores Catastrales 2027 

DIP. LUCERO DEOSDADY MARTÍNEZ LÓPEZ 
PRESIDENTA DE LA DIPUTACIÓN PERMANENTE DEL 
HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS 
PRESENTE.-

[i. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS 
LEGISLATURA 66 

OFICIALIA DE PARTES 

"BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD" HORA /~2 aro-, 
ANEXO Ac~ {"<~~;d'c< "•( t:S /5 
RECIBE & t {a S:~ !la_ 

Por medio del presente, y en mi carácter de Presidente Municipal de Cruillas, Tamaulipas, con 
fundamento en lo dispuesto por los artículos 53, 54 y 55 del Código Municipal para el Estado de 
Tamaulipas, me permito remitir, en forma impresa y en medio magnético USB, el Proyecto de Tablas 
Unitarias de Valores de Suelo y Construcciones para el ejercicio fiscal 2027 del Municipio de 
Cruillas, Tamaulipas. 

El referido proyecto fue aprobado por el Ayuntamiento en sesión Ordinaria de Cabildo celebrada el 
día 03 de Agosto de 2026, según consta en el Acta número 24, específicamente en el punto número 4 
del orden del día. 

Lo anterior se realiza en cumplimiento de lo establecido en los artículos 15, fracciones Vlll y IX, y 
74 de la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas, para los efectos legales y legislativos 
conducentes. 

El presente oficio es refrendado por la Secretaria del Ayuntamiento, de conformidad con los artículos 
54 y 68, fracción V, del Código Municipal para el Estado de Tamaulipas. 

Sin otro particular, aprovecho la ocasión para reiterarle la seguridad de mi atenta y distinguida 
consideración. 

MUNICIPIO DE CRU1LLAS, l..t::l..r~~L._!J:J 

ADMINITRACION ... v .... "T-.... ,,.:. ~--~ 

SECRETARIA D 
CRU1LLAS, Trun~ 

ADMINISTRACIÓN 2~0"""2-_~02~7 
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CERTIFICACIÓN 
El que suscribe, en mi carácter de Secretario del R. Ayuntamiento del Municipio de Cruillas, 
Tamaulipas, con fundamento en lo dispuesto por los artículos 67 y 68 Fracción IV, del Código 
Municipal para el Estado de Tamaulipas, que me otorga competencia material para certificar 
documentación oficial. 

------------------------------HAGO CONSTAR Y CERTIFICO-

Que los archivos y documentos contenidos en el dispositivo de almacenamiento electrónico conocido 
como USB, marca ADATA, color BLANCO CON CELESTE, con capacidad de 16GB, número de 
identificación 1225881861G16G que incluye 2 Archivos PDF con un tamaño 11.5MB (12,132,352 
bytes), y 1 Archivo .DOC con un tamaño de 48.0 KB (49,152 bytes), con un total de 3 archivos con un 
tamaño total de 11.6MB (12,214,272 bytes) de capacidad utilizada-----------------------------------

Contiene la información correspondiente al proyecto de Tablas Unitarias de valores de Suelo y 
Construcciones para el ejercicio fiscal2027, del Municipio de Cruillas, Tamaulipas, ------------

Concuerdan fiel y exactamente con la información y documentación original que se tuvo a la vista, 
que obra en poder de la entidad y que son remitidos mediante oficio No. GMC/OP/11 0/2026 de fecha 
07 de Septiembre del2026 . ------------------------------------------

Se expiden la Presente Certificación para los fmes legales y administrativos a que haya lugar, en el 
Municipio de Cruillas, Tamaulipas a los 07 días del mes de Septiembre del 2026. -----· 

Atentamente 

Secretaria del R. Ayuntamiento de 
Administración 202+-2 



La que subscribe Secretario del R. Ayuntamiento de Cruillas, Tamaulipas, Lic. Alma 

Dora de la Fuente Guerrero, por el presente----------------------------------------------------------

---------------------------------HAGO CONSTAR Y CERTIFICO------------------------------

Que la presente copia es fiel y exacta tomada de su original que obra en poder y archivo del 

ente, que consta de Diez ( 1 O) fojas utilizadas por un solo lado, que consiste en Acta Ordinaria 

de Cabildo No. 24 con sus anexos en donde, en su punto número 4, fue aprobado el: "Proyecto 

de las tablas de los valores unitarios de suelo y construcciones, y coeficientes de incremento 

y de demerito, que servirán de base para la determinación del valor catastral de predios 

urbanos, sububamos, centros de población de origen ejidal, congregaciones y demás 

localidades, así como los predios rústicos del Municipio de Cruillas, Tamaulipas, para el 

ejercicio fiscal del año 2027", del Republicano Ayuntamiento de Cruillas, Tamaulipas, 

celebrada el día 03 de Agosto del año 2026. 

Lo anterior con fundamento en el Artículo 68, fracción IV del Código Municipal para el 

Estado de Tamaulipas. 

Lo que manifiesto tener a la vista y certifico a los 07 días del mes de Septiembre de 2026 en 

el Municipio de Cruillas, Tamaulipas. 

Lic. Alma Dora La 
Secretaria del R. Ayuntamiento 

Administración 



PROPUESTA DE TABLAS VALORF.S Di'ITARIOS DE SUELO Y COl'íSTRUCCIONES, Y 
COEFICIElUES DE I~CRE:\IE~IO Y DE DDIÉRITO. QUE SERVIR.-l~ DE BASE PARA LA 
DETER.\tlNACIÓ~ DEL VALOR CATASTR.-\L DE PREDIOS l"RBA .. ~OS, Sl"BLRBA .. ~OS, CENTROS 
DE POBLACIÓ~ DE ORIGE~ I:JIDAL, CO~GREGACIO~ES Y DDLÁS LOCALIDADES. ASÍ COMO 
OE LOS PREDIOS R(-STICOS DEL ~n:-~lClPIO DE CRULLAS. TA~IAl.:LlPA.Ii!;. PARA F.L 

EJLRCICJO FISCAL DEL A .. ~O 202i. 

Articulo 1° .. Se aprueban los Yalores unitaños de suelo :'. construcciones. y los coeficientes de incremento y de 
deméñto. para el ejercicio fiscal del año 2017. que ser-irán de base para la detenninación del valor catastral de 
predios urbanos .. suburbanos. centros de población de origen ejidat congregaciones y demás localidades. así como 
de los predios rusücos del \·lunicipio de Cruillas. Tamaulipas. contenidos en las siguientes tablas espt."Cificadas: 

l. PREDIOS t:"RBANOS 

A) TERRENOS 

V a lores unitaños para Terrenos C roanos por m: expresados en p..--sos según su ubicación: 

"-0. DE l\1,\. 'li.Z. \. 'li \ l:SO 1\'"ALOR POR )fl 

P.E 01. O~ 03.1M. 05. 06. 07. OS. 09. JO. 1 l. 12. 
114.2U.:n.22.23. 33.J.4.35. 36.l-t 45. -t6yr 

l 
DL 13. i5.l6. ¡;_¡s_ 19.24. 15.16.27.28.29 .. 
!3n. 31. 32. 37 .. e_ -G. 48. 55. 56. ss. 59. 60. 6L 
{>.!_ 65. 66. 67. 68. 69. 10. 11. "'3. 74. -s. 76. y Ti 

DE50. 515' 53.5-l-63.71. 78.79.80.8L~·s: 

~iARITACLO'SAL F..CO~ÓMICO 

~tABIT ACIO"S"AL ECO~Ó\HCO 
J 

;570.00 
1 

~ 50.00 

~50.00 
i 

COEFICIE~TES DE DDfÉRITOS E I~CREME:\IOSPARA TERRENOS URBANOS. 

1.- Demérito o disminución del ,·alor 

A) F.-\CTOR DE FRE,IE: 

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de demérito 
~ metros lineales. 0.95 
¡:5 m~ linc:al.::s. 0.90 
4 metros li!k.--alcs. fl.85 
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:: mctros lil~!.::s.. 0.70 

'-----------------------------------!~~~~~~~~~j~~~~~-------------~Q~-~~------------__j '~ r 

~ · -¡ 
B) Prroios con frente menor de un metro e intcrions: f a1.-tor de demérito 0.50 

C) FACTOR DE F0:\00: 

Predios con ororundiJad de mli., de 35 m diOs lineales: r actor de demérito 
A pamrde-10 metros li!k.--ales. D.90 

·~-------------------------~4~5T,m~~~~~~~~~~=~~k~~--~--------------O~-~S5 • 50 metros l ine:JI~. 0.80.------------1 

0.7~ 

D~ FACfOR DE DES:\ll"EL: Predios con pendientes l'.zectes: Factordedemérito 0.85 

E) factor de terreno resultante: Predios con superficie ma~ or de 500 m2: 0.70 al terreno r~tantc 



2.-l\léritos o incrementos de ,-alor de terreno 

f"actor de posicirm del terreno en la manzana: 

Posición Uso 
1 1 Esquina hasta 400 mZ Comercial 
2 En general (no esquina) Comercial 
3 Esquina hasla 400 mZ Habitacional 

E! factor de ¡:x:ISición ser.i aplicado a los diferentes tem.'nos '-'00 uso comen:ial. al no definir 
su' alor en zona.<;. por encontrarse mu~ dis~rsQs en área-; habítacíonalcs ya definida.<;. 

A) COI\STRlíCCIOI\F:S 

Valo~<.>s unitmíos JXlfil Tipos de Con.<;(ru~ión por m• e.\pn.'S3dos en ¡x..~.;· - . . 
ji>ESCRJPCION IV ALOR POR '1.1 

1 !CO:\STRLCCIO~ ~LLY BCE~A ~2.500.00 
¡:! !CO~SlRLCCIO~ BLF\A ~ LlOO.OO 
¡3 !COXS fRLCCIOl\ REGCLAR ~ 500.00 

~ !CO~S 1 RLCCIO' ECO:\O~UCA rs- 3 o o .oo 
5 ~:0:\STRCCCIOX PRECARIA IS- 2 o o .oo 

Factor -
1.25 1 
1.20 1 
1.15 ; 

Para la práctica de la valuación c~"1ral de las et'n5Ulicciones ubicadas en el \funicipio. se aplicar.in los presentes 
valores unitarios. tomándose en cuenta para la determinación del nlor de la colbiiUeción los factores siguientes: 

a) Uso) calidad de la construcción: 

b) Costo y calidad de los materiales de construcción utili7.ados: y 

e) Costo de la mano de obra empleada 

LOS VALORES C~ITARIOS PARA TIPOS DE CO~STRCCC!Ú'\ A"XTERlORES SE DE\:lERlTARA~ DE 
ACEEROO A Sl' ESTADO DE CO'\SERVAClÓ~: 

ESTADO ()E CONSF.RV AClON ¡FACTOR 
Blii:.~O ii.OO 

.MALO p.70 
,RL'I~OSU p.3o 

DESCRIPCIÓ~ DEL EST,\DO DE CO~SERVACIÓ~ DE LAS CO~STRl.JCCIO~ES 
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BUENO.- Es aquella en que por razones del tiempo en que se efectuó la construcción. ésta ha sufrido un deterioro 
naturnl. a pesar de haber tenido un mamenirnienw adecuado. Está en perfecta<> condiciones para realizar fa función ,, 
del uso que le corresponde :y su calidad o clase a la que pertenece. ~ -

REGl:LAR.- Es aquella en la cual la consrrucción no ha tenido mantenimiento o este ha sido dcticicntc. provocando ~ 
una aparienci¡] dcteriomáa en todos los acabados. wlcs corno aplanad(ls. pimums. alambroncs. pisos .Jo t:1chadas. así ~ 
como en sus inswlacioncs eléctricas. hidráulicas~ csp.."'Cialcs en sus elementos complementarios tales como herrería. 
carpintería y ..-idricria. 
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MALO. - Es aquella en la cual la construcción además de presemar deterioro. tiene problemas adicionales por 
ausencia total de mantenimiento y de u_<;() descuidado . .:¡uc se puede apn.--ciar por la dCSlTUcción parcial de todos sust 
elementos. pero continúa siendo habitable. aun cuandü ~a. en condicion..:s pn.--carias. 

Rl;JNOSO.- Es aquella en la cual la construcción por su estado de conservación representa un riesgo grave y no es __. 
recomendable su habitabilidad. (clemcmos cstruclllmlcs fracturndos. partes destruidas. losas caídas. entre otros). 
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11. LOCALIDADES\' ASE~TAMIEXTOS HE\IA~OS DE LOS E.JIDOS 

SEGl":" Sl lBICAOO~ 
\'A LORES U;\;JTARIOS EX'PRESADOS E'\ PESOS POR \F PAR-\ L- Bll:NA S 15.00 por m" 
TI:RRE\OS DE CENTROS DE POBL\ClO" DE ORIGEN EJJD.\L2.-REGCL-\R S 10.00 piJrm= 
CO,CiRCGA<lO'LS Y DL"'AS LOC\UD:\DES. 3.-.\l:\LO S 5.00 por m= 

• VALORES LNlTARIOS PAR. e\ TLRREXO SCBLRBAKO DE $ 5.00 A $10.00 por nr 

111. PREDIOS RÚSTICOS 

Tabla de ,-aJores unitarios apresados en pesos por H~.ln:a: 
l"SO [llES("RIPCIOX !VALOR P_Q_R HA. 
1:'.10 Rll GO ~5.500.00 
17JO n \1POK-\L ¡s:>.uoo.oo 
.>oou IPAS U/ -\U :S SJ.OOO.OO 
)510 \GO~T \DERO 1 ~ J.:.:: a-l has. x u.a. :S 1.000.00 

¡3520 .-\G0-.,1 AIJLRO-::::' d~4 a S has. x u.a. _§_ 900.00 
\530 AGO~! ADLRO ; -• d.: 8 a 16 ha~. x u.a. S 8 00.00 

1-)S..W -\GOST.-\DERO -1~ do: i 6 a 32 has. x u.a. -~ -;-oo.oo 
~000 FORFH.c\L monte alLo S 55 O .Oll 
~::!iJO FOREST.\L S 500.00 
~300 r-'I:.RRJL ¡s -1 o o .00 

COE:FICIE:\IES DE lNCREME:\TO Y DDIÉRITO DEL VALOR PARA TERRE~OS RÚSTICOS 

A) 
CODLGO 
l -., 
-
3 
-1 

B) 
CODIGO 
1 

._., 

C) 
COOIGO 
1 

.::! 
j 

4 

O) 
CÓDIGO 
! .. -.. 
·' 

TERRENOS CON l"BICACIÓ~: 
LHIC\ClOS 
l:.:~¡cd~nte 

Fa' Clra le 
Regular 
.IX:. nl\ or.íhk 

TERRE:'IiOS CO~ ACCF..SO: 
. \CCESO 
Bueno 
Regular 
~talo 

TERREXOS PEDREGOSOS: 
.PU>RE<~OSO 
:\tm1ma 
\ lc><kr:Jda 
. \Ita 
tX.C('siva 

TERRE~OS CO~ .EROSIÓ~: 
E. ROSJO:\ 
\tinima 
:'.ll-..krada 
,SC"I.Crn 

fACTOR 
l.l~ 
l.(l(l 
0.90 
()J!Q 

FACTOR 
1.15 
LOO 

0.85 

fACTOR 
LOO 
0.90 
0.7:5 
0.65 

F.\OOR 
1.00 
Q.'JIJ 
0.75 
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E) 
CODl(;O 

. ., 

F) 
CODI<>O 

G) 
CODlGO 

,3 

H} 
kCODlGO 
11 

J 

TERRENOS CO~ TOPOGR.U'Í..\: 
ffOYUGRAFIA 
lSt-miplana 
!Inclinada media 
Ioclin:tóa tuene 

ACCESO A VÍAS DE CO.\R:NICACIÓN: 
COLL'\"DA.'IiTE.'; A 

Ríos. arroyos.. prc:::as ~- lag.WJa..« 

TERREXOS SALITROSOS: 
~ALITROSO 

\Iínima 

SITL\CIO~ JLRIDIC\ DE LA TE~E~CIA DE LA TIERRA: 
TE~L'\"CI. \ 
PrupiL-dad prh ada 
l·.j idal 
Po~"ión 

_fACTOR 
!LOO 
0.95 
IJ.80 

¡FACfOR 
,us 
ll. ]() 
iLO::-

IFACfOR 
¡IJK} 
_p.so 
~.61.1 

¡FACTOR 
¡1.00 
p.60 
0 .6(1 
1 

La tabla de valores unitarios para tipos de consttucción prc,isra para los predios urbanos. ~ aplicará a las 
cons1rucciones edificada;; en el !'uclo o tem:no rfu.Lico. Se exceptüan la..;; construcciones enunciadas en el artículo 
105. fracción VI del Código Municipal para el Estado de T amaulipas. en relación con el artículo 1 07 del propio Código 
de la base gravablc para los predios rúsúcos. 

Artículo 2". Para la determinación del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades sin estudio 
técnico. así como de nUI!\'{1S pn."dioi' produclo del fraccionamicmo o subdi' isión de los existentes :y. en generaL los que 
no queden comprendidos en csrc t:k.'CI'Cto. el Ayuntamiento determinará \alorcs calastrales pro\isionalcs como lo 
establece la le} de Catastro para el Esrado de T a.'1laulipas. 

Artículo 3°. Cuando existan L-ausas supen·inientcs relacionadas con los linderos y car.tcterísticas de las zonas 
homogéneas o de los corredores de \·alor. se hag-.1 necesario crearlos o modificarlos. el . .<\yuntamiemo tendr..i. la facultad 
para r\.<Jlizar Jo conduccmc. a elt.'l:LO de que tales zonas~: cmrcdorcs s.: encuentren acordes con la realidad del valor 
de mercado y ubicación de Jos predios. 

TRAXSITORIO 

Articulo Único. El presente Decreto entrará en ,·igorcl día 1 de enero del año 2026 ~ deberá publicarse en el Periódico 
Oficial del Estado. 
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