
íaz Ordaz 

Dependencia: Tesorería Municipal. 
Asunto: Tabla de Valores Catastrales para el Ejercicio 2024. 
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REC18E --------
Municipio de Gustavo Díaz Ordaz, Tamaulipas; a 07 de Septiembre de 2023. 

En atención a las disposiciones establecidas en el Articulo 7 4 de la Ley de 
Catastro para el Estado de Tamaulipas, referente a las Tablas de Valores Unitarios 
de Suelo y Construcciones, y Coeficientes de Incremento y de Demerito para el 
Ejercicio Fiscal 2024, las cuales no presentan cambios respecto a las aprobadas 
por el Congreso del Estado para el Ejercicio Fiscal 2023, adjunto al presente la 
siguiente información: 

l. Sobre color Manila que contiene Acta de Cabildo Ordinaria Numero 26 
Certificada, así como las Tablas de Valores. 

11. Dispositivo de Almacenamiento Usb que contiene Acta de Cabildo Numero 
26 en Archivo Pdf y Documento de las Tablas de Valores en Archivo Word 
y Pdf. 

Sin más por el momento, me despido de usted mandándole un cordial saludo. 

ATENTAMENTE 

TESORERO MUNICIPAL 
"BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD" 

Tercera 105, Centro, 88400 Cd. Gustavo Oíaz 
Ordaz, Tam. 

Tel. 891 938 2144 

2023 
Friincisco 

VIllA 



TABLA DE VALORES CATASTRALES DEL MUNICIPIO DE GUSTAVO OIAZ ORDAZ, TAIIIAULIPAS
PARA EL EJERCICIO 2024

VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE
DEMÉRITO, QUE SERVIRÁN DE BASE PARA LA DETERMIT{ACIÓN DEL VALOR CATASTRAL DE
PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACIÓN DE ORIGEN EJIOAL,
CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASI COMO DE LOS PREDIOS RÚSTICOS DEL
MUNICIPIO DE GUSTAVO DÍAZ ORDAZ, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL AÑO 2024.

Arúculo lo. Se ratifican para el ejerc¡cio ñscal del año 2024, las Tablas de Valores Un¡tarios de Suelo y
Construcciones, y los coefic¡entes de incIemento y de demérito deleclual ejercicio fiscal2023, exped¡das por
el Congreso del Estado Libre y Soberano de Tamaulipas, medianle Decreto No.61399, publ¡cado en el
Periódico Oficial del Estado anexo al número 136, de fecha 15 de nov¡embre del año próx¡mo pasado, que
serv¡rán de base para la determ¡nación del valor catastral de predios urbanos, suburbenos, cenlros de
poblac¡ón de origen ejidal, congregaciones y demás localidades, as¡ como de los pred¡os rust¡cos del
Municipio de Gustavo Díaz Ordaz, Tamaul¡pas, conlen¡dos en las s¡gu¡entes lablas especificadas;

I, PREOIOS URBANOS

A) TERRENOS

Valores unilarios para ferrenos Urbanos por m¡ expresados en pesos según su ubicación

1 ZONA HABITACIONAL MUY BUENO s 497.00
2 ZONA HABITACIONAL BUENO s 435 00
3 ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 311.00
4 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO

ZONA HABITACIONAL POPULAR
s 186.00
$ 124.00

Para la prác¡¡cz de la valuacrón calastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municip¡o, se apl¡carán los
prgsentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinac¡ón del valor catastral de los ¡nmuebles la
importanc¡a e influencia de los siguientes elementos:

a) Caraclerist¡cas de los servic¡os públ¡cos, ¡nfraestructura y equipamiento urbano;

b) T¡po de desarollo urbano y su estado fisico, en el qjal deberá considerar el uso adual y potencial del suelo,
y la unifom¡dad de los inmuebles edificados, sean habilacionales, comerciales o industriales, asi crmo
aquellos de uso diferente;

c) Condiciones socioeconómicás de los hábilantesi

d) Las pol¡t¡cás de ordenemiento y regulación térilorial y desarollo urbano del Municipio, y

e) Las caracieristicas geológicas y topográficas, asi como los factores de incremento o demérito, que abclen
su valor de mercado.

COEFICIENTES DE DEMÉRITOS E I]{CRETTTENTOS PARA TERRENOS URBANOS

1.- Demérito o disminuc¡ón del valor

A) FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Faclor de demérilo
6 metros lineales. 0.95
5 metros lineales 0.90
4 metros l¡neales 0.85
3 metros lineales 0.80
2 metros lineáleE 0.70
'l metro lineal 0.60

Faclor de demér¡to 0.50

r
B) Predios con frente menor de un metro e interior€s:

PRESIDENCIA hIUNICIPAL
co GUsravo D,¡: cRo{: -:i



40 metros lineales 0.90
45 metros lineales 0.85
50 metros l¡neales 0.80
60 metros lineales 0.75

C) FACTOR DE FONDO:

Pred¡os con ndidad de más de 35 metros lineales Factor de dernérilo

D) FACTOR DE DESNIVEL: predios con p€nd¡entes tuertes: Factor de demérito 0.85

E) Factor de tereno resultante: Predios con superficie mayor de 500 M'? : 0.70 al tereno restante

2.- Méritos o incr€mento3 de valor de terreno

ición del lerreno en le Ítanzeñe'Factor de
lnffemanto por esqu¡na Comercial de primera Faclor 1.25

Comercial de segunda 't.20
Habitac¡onal primera 1 .15
Habitacional segunda 1.10

B) CONSTRUCCTONES

Valores unitarios la de Construcción rm! dos en s

Para la práctica de la valuac¡ón caiastral de las construcc¡ones ub¡cadas en el Mun¡cip¡o, se aplicarán los
presenlss valor€s unitarios, tomándose en cuenta para la determinac¡ón del valor de la construcc¡ón los
faclores s¡guientes:

a) Uso y calidad de la conslruccón;
b) Costo y cálidad de los materiales de mnstrucción utilizados, y
c) Costo de la mano de obra emdeada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCIÓN ANTERIORES SE DEMERITARÁN DE
ACUERDO A SU ESTAOO DE CONSERVACIÓN

El factor por estado de cons€rvación demerila el valor de las conslrucciones considerando el n¡vel de deterioro
que presenta la ediñcac¡ón, en relación con el manten¡m¡ento que s€ le ha proporcionado a ñn de @nsarvarla lo
más parec¡da posible a su estado orig¡nal.

ESTADO DE CONSERVACION FACIOR
BUENO 1.00

REGULAR
MÁLO

0.85
0.70

RUINOSO 0.30

DESCRIPCIÓN DEL ESTADO DE COi{SERVACIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES

BUENO: Es aquella en que por razón del tiempo an que se efecluó la construcc¡ón, esta ha sufrido un deterioro
natural, a pesar de haber tenido un manten¡miento adecuado. Está en perfectas mndic¡ones pa.a realizat la
func¡ón del uso que le conesponde y su cál¡dad o clase a la que partenece.

REGULAR: Es aquella en la cual la construcción no ha ten¡do manten¡miento o esle ha s¡do deñc¡gnte.
provocando una aparienc¡a deteriorada en todos sus acabados, tales como aplanados, pinturas, lambriones,
pisos y fachadas, asi como en sus instalaciones eléctricas, htdráulicas, eépeciales y 

"n "ra 
elemeIibB,,

complementarios, tales como herreria, car nterla, vidrieria. j '+g,O,
itALO: Es aquella en la o.¡al la construccirn además de prosentar deterioros, t¡ene problemas ad¡crrinaÉ6d1*'i
ausenc¡a tolal de mantenimiento y de uso descu¡dado, que se puede aprec¡ar por la destrucción 'm\üá¡Ei+ 'r:
algunos de sus eremenros constructivos, ¡nstaraciones, acabaúos y cámptemántos, p; -;"tir,X.§;63'; i
habilable, aun cuando sea en condiciones precarias. l:i-:

1 CONSTRUCCION MUY BUENA $2,646.00
2 CONSTRUCCION BUENA $1,731.00
3 CONSfRUCCION MEDIA $405.00
4 CONSTRUCCION ECONOI\,IICA $383.00

CONSTRUCCION BAJA $173.00

RUlNoso; Es aquella en la cual la construcción por su estado de conservación representa ,ñq€§olD&¡YtlA"M u N lc , r a ,-

es recomendable su habitabitidad (etementos estructurates fracturados, p"rt"" Oá.m¡¿ái, üéJ1"C*fin::S,J{,¡€ ,*0., . -,otros). ... :r: j



II. PREDIOS SUBURBANOS

VALORES UNITARIOS PARA TERRENOS SUBURBANOS
VALOR POR M'

DE 923.00 A $46.00

La tada de valores unitarios para tipos de construcc¡ón previsla para los pred¡os urbanos, se aplicará a las
construcciones edificadas en el suelo o lerreno suburbano y a las de los centros de población de origen ejidal,
congregaciones y demás localidades.

III. PREDIOS RUSTICOS

Tabla de valores unitarios ex en r Hectárea:

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMÉRITO DEL VALOR PARA TERRENOS RÚSTICOS

A TERRENOS CON UBICACIÓN:

Desfavorable 0.80

a TERRENOS CON ACCESO:
Bueno 1.15

c TERRENOS PEDREGOSOS:

TERRENOS CON EROSION

E} TERRENOS CON TOPOGRAFiA
Semiplana 1 .00
lnclinada media 095
lnclinada fuerte 0.80
Accidentada 0.75

ACCESO A ÚAS DE COMUNICACIÓN:

USO OEL SUELO VALOR UNITARIO POR HA.
RIEGO $9,372.00
TFMPORAL $5.871.00
PASTIZAL $5.871 .@
AGOSTADERO $2,933.00

Excelente 1.15
Favorable 1 .00
Regular 0.90

Regular 1.00
Malo 0.85

M¡nima 1.00
Moderada 0.90
AIta 0.75

0.65

¡rlinima 1.00
Moderada 0.90
Severa 0.75

Colindantes a caminos federales y estatales L15
Col¡ndantes a ríos, aroyos, presas y lagunas 1.10
Colindantes a menos de 2 5 km de vias de comunicáción 105

0

Propiedad pr¡vada
SITUACIÓN JUR¡DICA DE LA TENDENCIA DE LA TIERRA:

La tabla de valores un¡tarios para tipos de construcdón prevista pera los predios urbanos, se apl

r {I\¡

..t

!
construcc¡ones edificadas en el suelo o leneno nistico. Se exceptúan las construcc¡ones enunc¡adas eñ
articulo 105, fracc¡ón Vl del Código Mun¡cipal para el Esiado de Tamautipas, en relación cotüElilisfid{tlolAetilU N t a I ¡.' i t-

H

propio Código de la base gravable para los pred¡os ústicos. cc 6usfAvo o¡¡: oRo.l.i
:02r 2 0:.3
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Artfculo 2'. Para la detem¡nación del valor catastral de los predios suburbanos ub¡cados en loc¿lidades s¡n

estudio técnico. asi como de núevos predios produc{o del fraccionamiento o subd¡v¡s¡ón de los exislentes y en
general los que no queden comprend¡dos en este Deseto, el Ayuntamiento determinará valores cátastrÍlles
provis¡onales como lo establece le Ley de Catastro pará el Estado de Tamaulipas.

Artículo Único. El presente Decreto enlrará en vigor el día 1 de enero del año 2024 y deberá publ¡carse en el
Periódico Of¡cial del Estado.
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Artículo 3". Cuando existan causas superv¡n¡enles relacionadas con los linderos y carac{erislicas de las zonas
homogéneás o de los corredores de valor, se haga necesario úearlos o modificarlos, el Ayuntam¡ento tendrá la
facultad para realÉar lo conduc8nte, a efeclo de que tales zonas y corredores se encuentren a@.des con la
real¡dad del valor de mercado y ubicac¡ón de los predios.

TRANSITORIO


