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Municipio de Gliiémez, Tamaulipas a 08 de Septiembre de 2022
Dependencia: Presidencia Municipal

Numero de Oficio: MGT/PM/029/2022

Asunto: Proyecto de Tablas Unitarias de Suelo

Y Construcciones, para el ejercicio fiscal 2023

%2022 Afio de Ricardo Flores Magon
Precursor de la Revolucién Mexicana”

E
145
Vi

DIP. FELIX FERNANDO GARCIA AGUILAR ]
PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COORDINACION POLITICA
H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS. -
PRESENTE.-

Por medio de la presente y de Conformidad con las facultades que otorga el
Articulo 15 fraccion VI, IX y en cumplimiento al Articulo 74 de la Ley de Catastro para
el estado de Tamaulipas, me permito remitir en forma impresa y en (CD) el Proyecto de
Tablas Unitarias de Suelo y Construcciones, para el ejercicio fiscal 2023 del Municipio
de Giiémez, Tamaulipas mismo que fue aprobado en sesién de cabildo del lunes 05 de
septiembre del 2022 a las 09:00 hrs. y segin consta en el Acta Sexta Sesion
Extraordinaria.
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SEXTA SESION EXTRAORDINARIA DE H. CABILDO DEL | ﬂj
MUNICIPIO DE GUEMEZ, TAMAULIPAS 2021 - 2024 \_/

Z

En la Cabecera Municipal de Giiémez, Tamaulipas, siendo las 09:00 b

horas del dia lunes cinco de septiembre del afio dos mil veintidés, reunidos en \g
el lugar que ocupa la Sala de Cabildo en el Palacio Municipal, para celebrar la %
Sexta Sesién Extraordinaria, lo anterior de conformidad en las disposiciones g
establecidas en los Articulos 42, 43, 44 y demés relativos en el Cdédigo E
Municipal para el Estado de Tamaulipas vigente, asi como los Articulos 1, 2, 3, 4, \Q-
y demés disposiciones aplicables del Reglamento Interior del Republicano 1 %
Ayuntamiento de Gliémez, Tamaulipas, en vigor. Bajo lo siguiente: \Q ~

Pase de Asistencia.

ORDEN DEL DIA: -
N

1. Apertura de Sesion. N . )%

AN

3

‘\

2
3. Declaraciéon de Quorum Legal.
4

mediante el cual se aprueban los valores unitarios de suelo y

construcciones, y coeficientes de incremento y de demérito, que

. s . s 0 N N
servirdn de base para la determinacién del valor catastral de pred|05\§ N
urbanos, suburbanos, centros de poblacién de origen ejidal,

congregaciones y demas localidades, asi como de los predios rusticos

del municipio de gliemez, tamaulipas, para el ejercicio fiscal del af

2023
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DESARROLLO DE LA SESION DE CABILDO.

PUNTO UNO: Apertura de Sesién.

Municipal da la bienvenida a los integrantes del Honorable Cabildo. Instruye al
C. Mauricio Guadalupe Arcos Meléndez, Secretario del Ayuntamiento para.@

. ) 3
gue contindie con el punto del Orden del Dra.

Guemez Ji5 | GOBIERNO

Gobierno Municipal : ' DEL ESTADO
2021-2024 : * DE TAMAULIPAS
5. Asuntos Generales.
6. Clausura de la Sesion.

En el uso de la palabra el C. José Lorenzo Morales Amaro, Presidente

O~
~
L
3
©

N
\;gﬁu
\f)
(X
PUNTO DOS: Lista de Asistencia. C}AV %
3
En el uso de la palabra el Secretario de Ayuntamiento C. Mauricio & i
Guadalupe Arcos Meléndez, Se procede a pasar lista de asistencia. /Q \
0
N X
José Lorenzo Morales Amaro Presidente Municipal ¥ 8
<
San Juana Fonseca Calderén Sindico Municipal \§ -
Gilberto Angel Carvajal Pérez Primer Regidor %
Leonor Hernandez Garcia Segundo Regidor 5 \%
Jorge Meza Alejos Tercer Regidor §g \§ \é
\ ¥ S
Maria del Consuelo Zarate Delgado Cuarto Regidor X \3‘_
, . | AR~
Edgar Omar Gonzalez Mendoza Quinto Regidor N - § o
A\ DE Ana Maria Saldierna Garcia Sexto Regidor e ] \l\
iNTO \IE
1EZ, TAM. X
4

informa al Presidente Municipal C. José Lorenzo Morales Amaro, que se

El Secretario del Ayuntamiento C. Mauricio Guadalupe Arcos Meléndez
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encuentran presentes la Sindico Municipal, las Regidoras y Regldores que |~
integran este Honorable Cabildo. \

b

w

centros de poblacién de origen ejidal, congregaciones y demas
localidades, asi como de los predios risticos del municipio de
giiemez, tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio 2023

PUNTO TRES: Declaracién de Quérum Legal.- ‘g
N
Llevado a cabo el pase de lista por parte del Secretario del ]
Ayuntamiento C. Mauricio Guadalupe Arcos Meléndez, informa al Presidente ‘\\\{
Municipal, C. José Lorenzo Morales Amaro, que se encuentran presentes la \Q
totalidad de los miembros que integran este cuerpo edilicio, existiendo por lo ‘-‘B\\ )
tanto Quérum Legal para el desarrollo de esta Sexta Sesiéon de Cabildo E \U\7
Extracrdinaria. En uso de la palabra el Presidente Municipal C. José Lorenzo t g}
Morales Amaro, declara instalada la sexta sesion extraordinaria de éste g \E
Honorable Cabildo y legalmente validos los acuerdos que en ella se tomen. g )
AN
9
PUNTO NUMERO CUATRO: Analisis, propuesta y en su caso { [\E
aprobacién del proyecto de decreto mediante el cual se aprueban los ; "
valores unitarios de suelo y construcciones, y coeficientes de % \i
incremento y de demérito, que serviran de base para la ;
determinacién del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, \“gl A\
N

& N
1o : 3\
. En el uso de la palabra el C. José lorenzo Morales Amaro, Presidente g“@ N
Municipal, presenta para su Analisfs, propuesta y en su caso aprobacién del ) <,

3

proyecto de decreto mediante el cual se aprueban los valores unitarios de \ %

suelo y construcciones, y coeficientes de incremento y de demérito, que -

servirdn de base para la determinacion del valor catastral de predios

urbanos, suburbanos, centros de poblacion de origen ejidal,

R. AYUNTAMIENTO DE GUEMEZ, TAMAULIPAS
| ADMINISTRACION 2021-2024
L Palacio Municipal, Calle 9 y Benito Judrez # 172, Zona Centro C.P. 87230 < \
Gliémez, Tamaulipas. Tel. 8353241051y 8353241031 \\
http://www.guemez.gob.mx e-mail: alcaldiaguemez@gmail.com R

50mMos “' ‘q(;t, \\




lt

50mMos lqﬂf({ g

L GOBIERNO
Guemez "2 DEL ESTADO

(
Sl | Sobierno Municipal \&ls* DE TAMAULIPAS

=

congregaciones y demés localidades, asi como de los predios risticos del

municipio de gliemez, tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio 2023 que a

(=

continuacién se desjosa:

Articulo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones, y
los coeficientes de incremento y de demérito, para el ejercicio fiscal del afio
2023, que servirdn de base para la determinacién del valor catastral de
predios urbanos, suburbanos, centros de poblacién de origen ejidal,
congregaciones y demas localidades, asi como de los predios risticos del
Municipio de Glemez, Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas
especificadas:

.  PREDIOS URBANOS
A) TERRENOS

% Leokrol” /7“"374/70/(5 Gar(,‘¢

-3

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segun
su Ubicacién:

",

ZONA HABITACIONAL BUENO $ 150.00 . Q‘: v

ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 100.00 Y %

ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 50.00 1 N

ZONA HABITACIONAL POPULAR $ 40.00 &%
N

X

Para la practica de la valuacidn catastral de los terrenos urbanos ubicados
en el Municipio, se aplicarén los presentes valores unitarios, toméndose en

cuenta para la determinacién del valor catastral de los inmuebles la
importancia e influencia de los siguientes elementos:

a) Caracteristicas de los servicios publicos, infraestructura y equipamiento
urbano;

[
7
Lt

A

b) Tipo de desarrollo urbano y su estado fisico, en el cual deberé
considerar el uso actual y potencial del suelo, y la uniformidad de los

Lo Maee § foeons
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inmuebles edificados, sean habitacionales, comerciales o mdustrnales

I 1 l A
asi como aquellos de uso diferente; l\uﬂg

¢) Condiciones socioecondmicas de los habitantes;

d) Las politicas de ordenamiento y regulacion territorial y desarrollo urbano
del Municipio, y

e) Las caracteristicas geoldgicas y topograficas, asi como los factores de
incremento o demérito, que afecten su valor de mercado.

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS
URBANOS

1.- Demérito o disminucién del valor

A) FACTOR DE FRENTE:
Predios con frente menor de 7 metros lineales:

Leowor Hermnses Gare g

Factor de demérito \3\)

6 metros 0.95 \){

4 5 metros 0.90 §

) 4 metros 0.85 A
’ 3 metros 0.80 )ﬁ
’ 2 metros 0.70 i
1 metro lineal. 0.60 %

H B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito Q

o 050 v =

AM. : b}
C)FACTOR DE FONDO:

A ooy ole! Bpreele FZide Clelgacls

Predios con profundidad de més de 35 metros lineales:
Factor de demérito

40 metros lineales. 0.90

45 metros lineales. 0.85

| /”"M‘”C ;“%/fc/m(,
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50 metros lineales. 0.80

60 metros lineales. 0.75

D) FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendientes fuertes:
demérito 0.80

-~

E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m2:

0.70 al terreno restante. o
V]
2.- Méritos o incrementos de valor de terreno \g
A) Factor de posicién del terreno en la manzana: V)
\)
P Uso Factor Q&
n AN
1 | Esquina hasta | Comercial (en todas las zonas) 1.30 g
400 m? N
2 | Engeneral (no | Comercial (en todas las zonas) 1.25 lt
esquina) é
3 | Esquina Habitacional Bueno 1.20 AN
0
‘ 4 | Esquina Habitacional Medio 1.15 :l)
) 5 | Esquina Habitacional Econémico 1.10
’ 6 | Esquina Habitacional Popular 1.05

B) CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para tipos de Construccion por M2 expresados en pesos:

%,8

;m%;’f -

rAM, 01 CONSTRUCCION MUY BUENA $ 2,000.00
02  |CONSTRUCCION BUENA $ 1,000.00
03 CONSTRUCCION MEDIA $ 500.00
04 CONSTRUCCION ECONOMICA $ 300.00
05 CONSTRUCCION POPULAR $ 100.00
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Para la préactica de la valuacién catastral de las construcciones
ubicadas en el Municipio, se aplicardn los presentes valores unitarios,
tomandose en cuenta para la determinacién del valor de la
construccion los factores siguientes:

a) Uso y calidad de la construccion;

Leo¥ror A/c//tha/pz Gurcg _ﬁﬁi

=

N

b) Costo y calidad de los materiales de construccién utilizados, y

¢) Costo de la mano de obra empleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES
SE DEMERITARAN DE ACUERDO CON SU ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO DE CONSERVACION FACTOR
Bueno 1.00
Regular 0.85
Malo 0.70
Ruinoso 0.30

Il. PREDIOS SUBURBANOS, LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS DE LOS
: EJIDOS
Valores unitarios para terrenos suburbanos por m? expresados en pesos: \3\‘)

/%/w'a o/é/ @qyae/o Zu’fd# ’céac/o

valor por m?
9200 Suburbano $30.00
9300 Suburbano $20.00
: 9400 Suburbano $15.00 N
o 3
(AM. \5'
Valores unitarios expresados en pesos por Ubicacién buena $ ?\
m2 para terrenos de centros de poblacién 50.00 por m? -
de origen ejidal, congregaciones y demés Ubicacién regular $ _' $
ocalidades. 25.00 por m? 9
Ubicacién mala $ <
10.00 por m?

R. AYUNTAMIENTO DE GUEMEZ, TAMAULIPAS
ADMINISTRACION 2021-2024

Palacio Municipal, Calle 9y Benito Judrez # 172, Zona Centro C.P. 87230
Gliémez, Tamaulipas. Tel. 8353241051y 8353241031
http://www.guemez.gob.mx e-mail: alcaldiaguemez@gmail.com

somos il



© -

S

o

3 " GOBIERNO

W' Gliémez .1 | GOBIERNO

1 ‘l}if Gobierno Municipal -

/r W 2021-2024 b DE TAMAULIPAS
!

N

|n|"

La tabla de valores unitarios para tipos de construccidn prevista para los '

predios urbanos, se aplicard a las construcciones edificadas en el suelo o

>
terreno suburbano y a las de los centros de poblacién de origen ejidal, E
congregaciones y demds localidades. @-
ll. PREDIOS RUSTICOS N
~N
Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea: N
Uso del suelo Valor unitario por ha. g
Riego $ 10,000.00 0
Temporal $ 5,000.00 E
Pastizal $ 5,000.00 g
Cinegético $ 30,000.00 0
Agostadero 1* de 2 a4 has. x U.A. $ 2,000.00 —~
Agostadero 2* de 4 a8 has. x UA. $ 1,500.00
Agostadero 3* de 8 a 16 has. x U.A. $ 1,000.00 \5\%
Fruticultura / perenes $ 25,000.00 N
Cerril $ 500.00 3

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA

&1’;'}'2‘-’ C'-/é‘/ é I e A:'

7/:; D"é’ﬁa/ﬂ

yok

e
//
o~

TERRENOS RUSTICOS
A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR
Excelente LS
Favorable 1.00
B Regular 0.90
o = \3&
AM, Desfavorable 0.80 "
)
B) TERRENOS CON ACCESO: FACTOR ‘Q}
Bueno 1.15 V“\
Regular 1.00 o ¥
Malo 0.85

R. AYUNTAMIENTO DE GUEMEZ, TAMAULIPAS

ADMINISTRACION 2021-2024
Palacio Municipal, Calle 9 y Benito Juarez # 172, Zona Centro C.P. 87230

Gliémez, Tamaulipas. Tel. 8353241051y 8353241031
http://www.guemez.gob.mx e-mail: alcaldiaguemez@gmail.com

somos i, (,

/4“1,/4(




oy GUémeZ Ji5 [ GOBIERNO

! .( = ! DEL ESTADO
7%,’?:*\‘ zGotaszlltjzlc;lzo4MLlr1|clpal {&ls} DE TAMAULIPAS

C) TERRENOS PEDREGOSOS: FACTOR
Minima 1.00 i
Moderada 0.90 F I
Alta 0.75 ( {{\\3
Excesiva 0.65 "\,‘
D) TERRENOS CON EROSION: FACTOR ~
)
N
Minima 1.00 \g
Moderada 0.90 N
Severa 0.75 i\é
N
N
E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA: FACTOR ~t
Y
Semiplana 1.00 :
Inclinada media 0.95 g
Inclinada fuerte 0.80 8
19 Accidentada 0.75 !
F) ACCESO A ViAS DE COMUNICACION: : \334
FACTOR )
Colindantes a caminos federales y estatales 1.15 . ;:i
:O Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas 1.10 R\
TR
AM. Colindantes a menos de 2.5 Km. de vias de 1.05 g
F) TERRENOS SALITROSOS
0.60

4“ /[/m/(fa /o/fff't*/;
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En uso de la palabra el C. Mauricio Guadalupe Arcos Meléndez, secretario

del ayuntamiento, expresa que para dar cumplimiento a la instruccién del C.

José Lorenzo Morales Amaro, presidente municipal, pone a consideracién
de éste Honorable Cabildo para su analisis, propuesta y en su caso
aprobacién del proyecto de decreto mediante el cual se aprueban los
valores unitarios de suelo y construcciones, y coeficientes de incremento y
de demérito, que servirdn de base para la determinacién del valor catastral
de predios urbanos, suburbanos, centros de poblacién de origen ejidal,
congregaciones y demas localidades, asi como de los predios risticos del
municipio de gliemez, tamaulipas, para el ejercicio fiscal del afio 2023

previamente desglozado.

LN

Solicitando a quienes estén a favor de la propuesta manifestarlo levantando

. la mano.

El C. Mauricio Guadalupe Arcos Meléndez, Secretario del Ayuntamiento,
O informa al C. José Lorenzo Morales Amaro, Presidente Municipal que la

propuesta FUE APROBADA POR UNANIMIDAD por este cuerpo

colegiado.

PUNTO CINCO: Asuntos Generales.

Sin asuntos generales a tratar.
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PUNTO SEIS: Clausura de la Sesién.

En uso de la palabra el C. José Lorenzo Morales Amaro, clausura
la sesién de la siguiente manera: siendo las 10:45 horas del dia lunes
cinco de septiembre del afio dos mil veintidds, y una vez agotados los
puntos del Orden del dia se da por clausurada esta sesion extraordinaria,

firmado quienes estuvieron p;esentes ---------------------------------------------------

José LorenXo Morajeeiet Mauricio alupe Arcos
Preside teﬁﬁ Meléndez
MUNIC | Secretario del Ayuntamier§gcpeTARIA DE
MUNIGIPIO DE Y ¢ R. AYUNTAMIENTO
MUNICIPIO DE GUEMEZ, TAM.

2021-2024

2021-208 g\_ o
)

0

s

) / [y
)‘*j’ém-'u LU AN 1 22 YR
San Jusna Fonseca Caldé P

W

” / I
Gilberto Angelkawajal

| Sindico Municipal ‘,.-jf;“-—-’L\--t‘\\_, Pérez
SINEICATURA Primer Regidor
MUNICIPIO DE GZUEMEZ TAM
2021 2024

J
M.
kY
Veona! HEr hond ez Car o %
Leonor Hernandez Garcia Jofge Meza Alejos

Segundo Regidor Tercer Regidor
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%w‘a O/e/ @M.TueA) Z;a/f’ aﬁ"/uo/o 2 )

Maria del Consuelo Zarate ~ Edgar Omar Gonzilez
Delgado Mendoza
Cuarto Regidor Quinto Regidor

74/0 /{/0//; ;ﬂ / /5‘1464
Ana Maria Saldierna Garcia
Sexto Regidor

o)
\M,
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INGENIERO MAURICIO GUADALUPE ARCOS MELENDEZ SECRETARIO DEL
REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GUEMEZ, TAMAULIPAS,
CON LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 68 FRACCION IV DEL
CODIGO MUNICIPAL VIGENTE, HACE CONSTAR Y:
CERTIFICA

LA PRESENTE COPIA QUE CONCUERDA FIEL Y EXACTA MENTE CON SU
ORIGINAL DE LA SEXTA SESION EXTRAORDINARIA, DE FECHA CINCO DE
SEPTIEMBRE DEL 2022, DE LA ADMINISTRACION 2021-2024, MISMA QUE SE
TUVO A LA VISTA PARA CONSTANCIA LEGAL LA CUAL CONSTA DE TRECE
FOJAS UTILES Y COTEJADAS DE UNA SOLA SUS CARAS.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN GUEMEZ, TAMAULIPAS, A
LOS OCHO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS. —mmeemm-

ARCOS MELE
10 PEL AYUNTAMIENTO.

MAURICIO GU
SECRET

2021-2024
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